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Wiedergabe der Stellungnahmen / Gesamtabwagung

Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage der Verwaltung Uber die Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralie 175 — 178“ gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) flir den Bereich zwischen Deutschherrenstralle und Paracelsus-
stralle auf dem Grundstiick der ehemaligen Maschinenfabrik Lubig, Stadtbezirk Bad Godes-
berg, Ortsteil Lannesdorf.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden entsprechend des Eingangsweges — per Post,
Uber Internetportal www.bonn-macht-mit.de, per E-Mail sortiert und danach der Rangfolge ih-
res Eingangs nummeriert und somit anonymisiert.

A Stellungnahmen aus der Offentlichkeit S.2
B Gesamtabwagung Offentlichkeit S.6
C Stellungnahmen der Behérden (2017/2021) S. 67
D Gesamtabwagung der Trager S.79
Vorbemerkung

Der Rat der Bundesstadt Bonn hatte dem Vorhaben einer Einzelhandels- und Wohnentwick-
lung im Grundsatz zugestimmt und am 07.05.2009 die Einleitung der Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen (DS-Nr.
0910930). Die von der Bezirksvertretung Bad Godesberg am 29.09.2009 beschlossene frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit (DS-Nr. 0910930) wurde auf Grundlage einer Planung mit
einem Lebensmittelvollsortimenter, sechs Wohnungen in Obergeschossen, sowie einer ober-
irdischen Stellplatzanlage durchgefihrt. Das weitere Verfahren wurde anschliel3end aufgrund
der Altlastproblematik nicht fortgefuhrt.

Nach Abschluss eines Sanierungsvertrages zur Altlastensanierung im Jahr 2016 durch die
Josef Lubig GmbH mit der Stadt Bonn hat die damalige Vorhabentragerin in Abstimmung mit
der Eigentimerin einen erneuten Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gestellt. Die Bezirksvertretung Bad Godesberg hatte am 08.03.2017, unter Vorbe-
halt der vorherigen planerischen Umsetzung von stadtebaulichen Mal3gaben, eine erneute
friihzeitige Beteiligung fir das Vorhaben einer Einzelhandelsnutzung mit ebenerdigen Pkw-
Stellplatzen und einer Wohnnutzung an der Deutschherrenstralle beschlossen (DS-Nr.
1710452). Die Behdérden wurden mit Schreiben vom 23.03.2017 um Stellungnahme bis zum
05.05.2017 gebeten. Daraufhin erfolgte ein Wechsel des Projekttragers von der damaligen
Vorhabentragerin zu Lubig Real Estate GmbH & Co. KG und die Beauftragung des Architek-
turburos BauWerkStadt mit dem Ziel, eine neue, den beschlossenen stadtebaulichen Malga-
ben entsprechende Planung zu erarbeiten.

Nachdem die Vorhabentragerin Lubig Real Estate das Vorhaben deutlich weiterentwickelt hat
und an Stelle der oberirdischen Stellplatzanlage eine Wohnbebauung plant, wurde die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit auf der Grundlage dieser neuen Vorhabenplanung im Zeit-
raum vom 12.04.2021 bis einschlieBlich 07.05.2021 erneut durchgefuhrt. Die Behdrden wur-
den mit Schreiben vom 18.10.2022 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
19.11.2021 gebeten.
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A Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Zunachst werden die eingereichten Stellungnahmen im Wortlaut wiedergegeben. Zur besse-
ren Verstandlichkeit schliel3t sich eine Gesamtabwagung unter B an, der auf alle in den Stel-
lungnahmen vorgetragenen Aspekte eingeht. Durch diese Zusammenfassung wird den politi-
schen Gremien eine vollstdndige Abwagung Utber die in unterschiedlicher Weise und Intensitat
vorgebrachten Bedenken und Anregungen im Zusammenhang ermoglicht. Zur besseren
Nachvollziehbarkeit wird bei jeder Eingabe auf die entsprechende Behandlung der vorge-
brachten Einzelthemen des Gesamtabwagungsvorschlages verwiesen.

A1.: Stellungnahme vom 03.05.2021

im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 7014-1 ,DeutschherrenstralBe 175-187" im Stadtbezirk
Bad Godesberg, Ortsteil Lannesdorf, ergeben sich fiir uns als Eigentiimer und Anwohner fol-
gende offenen Punkte bzw. Einwendungen, um deren Wiirdigung wir im Verfahren bitten:

1.) Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

“Die nun vorgesehene Wohn- und Geschéftsnutzung an Stelle des ehemaligen Gewerbebe-
triebes, tragt dazu bei, das Ortszentrum zu stérken und dem erhéhten Wohnungsbedarf in
der Stadt Bonn Rechnung zu tragen.”
,Das im attraktiven Dorfkern von Lannesdorf am Brunnenplatz gelegene geféhrdete Nahver-
sorgungszentrum besticht durch seine funktionale Vielfalt und soll trotz seiner Néhe zum
nicht integrierten Einzelhandelsstandort an der Drachenburgstral3e aktiv gestiitzt werden. In
diesem Zusammenhang ist neben Privataktivitéten der Eigentiimer und Handeltreibenden
die stadtebauliche Erweiterung nach Norden durch die Einbeziehung des Grundstiicks der
ehemaligen Maschinenfabrik Lubig als Méglichkeit der Verkaufsflaéchenerweiterung des Le-
bensmittelmagneten zusehen.”
a)  woraus leitet sich der angefiihrte Starkungsbedarf ab? Wie sieht dieser Bedarf konkret
aus?

b.) das Referenzieren des "Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept" aus dem Jahr
2008 - mit konkretem Hinweis auf die Fortschreibung im Jahr 2012 suggeriert im Kon-
text der Planung, dass sich dieses Konzept mit dem auseinandersetzt. Die Fortschrei-
bung aus dem Jahre 2012 behandelt das Plangebiet weder értlich noch inhaltlich. In-
wieweit das Konzept aus dem Jahr 2008 weiterhin als aktuell bewertet wird ist unklar.

c.) verfigt die Stadt Bonn (lber valide Informationen, die einen weiteren Vollsortimenter im
Plangebiet erforderlich machen bzw. die eine nicht addquate Versorgungslage der An-
wohner nachweisen? Soweit diesem identifizierten Bedarf eine aktuellere Standortana-
lyse - bezogen auf die Nahversorgung - als 2008/2012 zu Grunde liegt; ist diese 6ffent-
lich einsehbar?

d.) inwieweit sind in der zugrunde gelegten Standortanalyse folgende Einzelh&ndler be-
riicksichtigt:

- Edeka Filiale — Kirchberg

- LIDL Filiale — Drachenburgstral3e
- ALDI Filiale — Drachenburgstral3e
- HIT Filiale — Drachenburgstral3e
- Netto Filiale — Ellesdorfer Stral3e
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2)
a.)

b.)

c.)
d.)

e.)

3)
a.)

b.)

- Meviana Market — Ellesdorfer Stral3e
- Netto Filiale — Max-Planck-Stral3e

Ferner; wie bewertet die Stadt Bonn die gegenwértige Nahversorgung (unter Berlick-
sichtigung, dass sich sé&mtliche voran genannten Vollsortimenter in einem Radius von
nicht mehr als 950 m um das Plangebiet befinden) fiir das Plangebiet/ Quartier?

Weiterhin sind zwei Getrdnkemérkte, diverse Kioske und verschiedenste kleinere Le-
bensmittel-/ Einzelhdndler im Planungsgebiet zu finden.

wie bewertet die Stadt Bonn, dass zugunsten weiterer Einzelhandelsflache - im Kontext
des bereits heute vorhandenen Nahversorgungsangebotes im Planungsgebiet - we-
sentlich weniger Wohnraum generiert werden soll, als es grundsétzlich auf dem Grund-
stiick méglich wére?

Bauphase/ technische Umsetzung

Wie sind die Verbauarbeiten - insbesondere das Einbringen der Verbautrager - ge-
plant?

- je nach Einbringverfahren kommt es zu Erschlitterungen, welche sich auf die angren-
zenden Gebé&ude libertragen kénnen - Wie definiert sich in diesem Kontext der Adres-
satenkreis des vorgelagerten Beweissicherungsverfahrens des oOffentlich bestellten
Sachversténdigen?

sind grundsétzlich Rammarbeiten geplant?
welches (technische) System der Wasserhaltung ist vorgesehen?
besteht eine Setzungsgefdhrdung?

welcher Anspruch auf wirksamen Ladrmschutz bezogen auf die Phase der Erstellung
ergibt sich fiir Asnwohner (analog Adressatenkreis Frage 2 a)?

Nutzungsphase

Geméal dem Dokument "Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung" sind fiir das Bau-
grundstiick im aktuellen Planstand 200 Stellpléatze vorgesehen. Von den 200 Stellplat-
zen sollen 140 Stellpldtze dem Einzelhandel zugeordnet werden. Demnach verbleiben
lediglich 60 Stellplétze fiir die auf dem Grundstiick geplanten 150 Wohnungen.

Die Stellplatzsituation in den an das Planungsgebiet angrenzenden Stral3en ist bereits
Jetzt angespannt. Wo, wenn nicht auf dem Grundstlick, werden die benétigten Stell-
plétze hergestellt? Die Abl6sung der Stellplatze fiihrt lediglich zu einer signifikanten
Verschlechterung der aktuellen Situation.

Ferner wird ein "bedarfsgerechter Stellplatzschliissel" im Projekt erwdhnt, was ist hier-
unter zu verstehen? Worin weicht dieser von den sonstigen Anforderungen ab?

Gemadl der referenzierten Verkehrsuntersuchung durch das Biiro VSU wird durch das
Bauvorhaben ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von 370 Fahrten in den Spitzen-
stunden ausgelést. Welche Annahmen bezliiglich des Einzugsgebietes wurden hier ge-
troffen? Ist der Bericht der Verkehrsuntersuchung 6ffentlich einsehbar?

die Ansichten der Fassade des Vollsortimenters lassen aufseiten der Deutschherren-
stral3e einen Dachiiberstand erkennen. Wie wird sichergestellt, dass hier
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d.)

4)

- witterungsgeschditzt- ein konsumieren von u.a. Alkohol regelméaflig nicht stattfindet?
Handelt es sich in diesem Bereich um einen 6ffentlichen Platz oder um einen nichtof-
fentlichen Platz? Sind hierfiir die privatrechtlichen Eigentumsverhéltnisse maf3geblich
oder der Offentlichkeitscharakter?

zu b.) und c.) welcher Anspruch auf wirksamen Larmschutz - bezogen auf die Phase
der Nutzung - ergibt sich hieraus fiir Anwohner (analog Adressatenkreis Frage 2 a)?

Stadtebaulicher Entwurf/ architektonischer Entwurf

,Das Plangebiet gliedert sich topografisch in den héher gelegenen, westlichen Teil an der
Deutschherrenstral8e und den niedriger gelegenen Teil an der Paracelsusstral3e. Die Héhen-
differenz entspricht etwa der Héhe eines Geschosses.”

»,Die Hbéhenentwicklung wird dabei so gestaffelt, dass das Gebdude in Richtung des Orts-
kerns an der Drachenburgstral3e deutlich herausgestellt wird, um dann in nordwestlicher
Richtung auf den Mal3stab der anschlieBenden Bebauung abzufallen.*

a.)

b.)

Die Bestandsbebauung préasentiert sich anders als dargestellt.

Im Bereich der Paracelsiusstral3e finden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Pla-
nungsgebiet iiberwiegend MFH mit mindestens 4 Vollgeschossen zuziiglich geschoss-
hoher Sattelddcher. Aufseiten der Deutschherrenstral3e findet sich in der durchmisch-
ten und vornehmlich mit EFH und MFH geprégten Bebauung lediglich ein grober Bau-
kérper in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Planungsgebiet - dieses Gebéude ver-
fligt liber drei Vollgeschosse und ein Flachdach (Deutschherrenstralle 189). Welche
gegebenen H6hen werden konkret berticksichtigt und im Sinne der Fiigung eingehal-
ten? Worin liegt der sachliche Grund sich im Plangebiet liber die gegebenen Héhen
hinaus zu entwickeln? Inwieweit kommt dies dem Offentlichen Raum aus Aughbhe zu-
gute?

Worin liegt grundsétzlich der sachliche Grund im Plangebiet vom Gebot der stédtebau-
lichen Fligung mit Vorsatz "deutlich herausgestellt” abzuweichen und die umliegende
Bebauung sowie deren Granularitét nicht zu berticksichtigen? Wie bewertet die Stadt
Bonn die Bestandsaufnahme der umliegenden Bebauung bzw. das dann folglich hie-
rauf aufbauende Konzept der Planer?

Bauliche Anlagen miissen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen - das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Das Gebdude Deutschherrenstralle 189 stellt
bereits jetzt den héchsten Punkt liber Geldndeoberkante im Verlauf der Deutschher-
renstral8e dar. Das auf dem Baufeld geplante viergeschossige Gebé&ude in Richtung
des Ortskerns an der Drachenburgstral3e sticht in seiner Héhe deutlich aus dem Mal3-
stab der angrenzenden Bebauung heraus. Wie wird hier die Einfiigung in das Stral3en-
bild begriindet?

In der Préasentation zum beabsichtigten Bebauungsplan DeutschherrenstralBe 175-187
wird der Bezug zwischen dem erweiterten Ortsteilzentrum (Deutschherrenstral3e 175-
187) und dem bestehenden Ortsteilzentrum Brunnenplatz durch eine Blickachse her-
vorgehoben. Wie sieht das stddtebauliche Gesamtkonzept/ Nutzungskonzept fiir das
bestehende gemeinsam mit dem erweiterten Ortsteilzentrum aus?

Soweit Einwendungen in Form von Fragen unzul&ssig sind, bitten wir um entsprechende In-
formation.
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Abwagungsvorschlag zu 1 siehe

B1 Zentrenkonzept

Starkungsbedarf des Nahversorgungszentrums am Brunnenplatz
B2 Art der Nutzung

B3 Baubetrieb

B4 Verkehr Mobilitat

B5 Emissionen

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B7 Sonstiges

A2.: Stellungnahme vom 07.05.2021

entsprechend dem Biirgerbrief der Stadt Bonn zur Biirgerbeteiligung bei der Aufstellung des
o.a. Bebauungsplanes und den von der Stadt Bonn im Internet zur Verfligung gestellten aus-
fuhrlichen Unterlagen, méchte ich nachfolgend meine Anregungen und Bedenken zu den
Planungsabsichten mitteilen:

1. Generelle Bedenken

Grundsétzliche Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 7014-1 ist nach den stadtischen Un-
terlagen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, Grundstiicksflédchen fiir ei-
nen Vollsortimenter sowie einen Drogeriemarkt zu entwickeln um das Ortsteilzentrum von
Lannesdorf rund um den Brunnenplatz durch angrenzende Einzelhandels- und Wohnbebau-
ung zu stérken.

Die nun vorgelegte Planung zur Errichtung eines Grolmarktes von 2.500 qm und eines Dro-
geriemarktes von 800 gm (insgesamt also eine Verkaufsflache von 3.300 qm) sowie 150
Wohnungen (80 Wohnungen mit Bezug zur Deutschherrenstr. und 70 Wohnungen mit Bezug
zur Paracelsusstr.) erscheint sowohl im Hinblick auf die geplanten Baukérper im Verhéltnis
zur GrundstiicksgréRe von 12.300 qm, der Einfiigung der geplanten Baukérper in die ,Eigen-
art der ndheren Umgebung“ (§ 34 BauGB) und auch im Hinblick auf die vorhandene Infra-
struktur im Ortszentrum wesentlich ,liberdimensioniert®.

Was Lannesdorf braucht, ist m.E. nicht ein weiterer Grofmarkt, weil an der Drachenburg-
stralBe mit den ,,GroBmérkten” HIT, Aldi und Lidl sowie dem Mevilana Markt und dem Netto-
Markt an der Ellesdorfer Stral3e in zumutbarer Entfernung alle Méglichkeiten flir kleinere und
insbesondere fiir gré3ere Einkdufe vorhanden sind. Was notwendig wére, ist m.E. ein ,mittle-
rer“ GroBmarkt im Ortszentrum, wo die Lannesdorfer Bevolkerung (insbesondere die élteren
Mitbiirgerinnen und Mitbiirger) mit dem PKW aber auch zu Ful3 ihren taglichen Bedarf ein-
kaufen kénnen. Der Markt solle vielleicht etwas gré3er als der vorhandene Edeka-Markt
sein, um ihn wirtschaftlich betreiben zu kénnen, aber keinesfalls so grol3 wie die geplanten
zwei ,Mérkte®, die von der Verkaufsfldche insgesamt noch wesentlich gré3er sind als z.B.
der Aldi-Markt an der Drachenburgstral3e. Das wiirde den Vorteil bieten, dass die ,grof3en
Einkéufe” insbesondere mit dem PKW in den vorhandenen Grol3mérkten mit guter Verkehrs-
anbindung und grol3en Parkplétzen stattfinden wiirden und so die zu erwartenden grol3en
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Verkehrsprobleme bei Durchfiihrung der geplanten Bauvorhaben zu vermeiden wéren (zu
den Verkehrsproblemen werden noch weiterer Ausfiihrungen gemacht).

Sinnvoll wére es insbesondere, dass die ,Produkte”, die zur Zeit nicht in Lannesdorf zu er-
werben sind, wie die Artikel, die friiher bei ,Knauber” an der Mallwitzsral3e zu kaufen waren,
und z.B. Elektroartikel in ,Einzelhandelsgeschéften” auf dem ehemaligen Lubiggeldnde an-
geboten wiirden. Das wiirde in der Tat den Ortskern von Lannesdorf starken.

2. Bedenken gegen die beabsichtigte sehr intensive bauliche Nutzung des Lubiggeldn-
des

Auf dem Geldnde sollen ein GroBmarkt (wohl Edeka) von 2.500 gm Verkaufsflache und ein
Drogeriemarkt von 800 gqm Verkaufsfldche (insgesamt also 3.300 qm) errichtet werden. Au-
Berdem sind auf den vorgesehenen ,Mérkten“ 80 Wohnungen (zur Deutschherrenstr. hin ori-
entiert) und 70 Wohnungen in vier Gebduden (zur Paracelsusstr. hin orientiert) geplant. Fiir
das Bebauungsplangebiet bestehen, soweit ich feststellen konnte, keine Bebauungspléne.
Fiir diesen Fall beurteilt sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Fiir die innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile geplanten Vorhaben —
und um ein solches Gebiet handelt es sich hier — ist danach ein Vorhaben zulédssig, wenn es
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfldche die
tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiligt und die ErschlieRung
gesichert ist. Das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden. Es dlirfen keine schédlichen Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde zu erwarten sein.

Legt man diese Mal3stdbe an das geplante Vorhaben an, so erscheint es angemessen, fiir
den Teil des Lubiggeldndes, der zur Paracelsusstral3e orientiert ist (vier Baukérper), die die
Bebauung bestimmende Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) des
unmittelbar an das Lubiggeldnde angrenzenden Grundstiicks Paracelsusstr. 112 — 118
(Wohngebéude der VEBOWAG,; festgelegt im Bebauungsplan Nr. 8315-28), anzulegen. Die-
ser Bebauungsplan weist die Fléche als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 und
einer GFZ von 0,9 aus. Bei Annahme dieser Zahlen ergibt sich fiir den oben beschriebenen
Teil des Lubiggeléndes bei einer Grundstiicksflache von 12.300 gm eine zulédssige zu bebau-
ende Grundflache von 3.690 qm (0,3 x 12.300 gm) und eine gesamte Geschossflache von
11.070 gm (0,9 x 12.300 gqm). Bei den geplanten Baukérpern fiir die zwei Mérkte und die vier
Wohngebéude und an der Paracelusstr. (deren Mal3e ich nur ganz grob mit rd.1.100 gm an-
gesetzt habe), bleibt es auf jeden Fall bei liberschldgiger Berechnung dabei, dass sowohl die
zuldssige Grundflédche als auch die zuldssige Geschossflache bei der geplanten Bebauung
erheblich lberschritten werden.

Die Verwaltung miisste m.E. im Zuge des weiteren Verfahrens vor einer Beschlussfassung
tiber den Bebauungsplan in geeigneter Form mitteilen, wie sie die ,genauen® Zahlen ermittelt
hat und welche Folgen daraus zu ziehen sind.

Auch figt sich die Geschosszahl der beabsichtigen Geb&ude m.E. nicht in die Umgebungs-
bebauung ein, wie es § 34 BauGB verlangt.

Aus dem als Anhang beigeftigen Foto (Bild Nr. 1) ergibt sich, dass im Hintergrund (links) ein
zweigeschossiger und im Hintergrund (rechts) ein dreigeschossiger Baukérper zu sehen
sind.
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Abbildung 1 Bild Nr.1 Blick auf Gelénde ehem. Lubig von Deutschherrenstr.

Das Bild Nr. 2 zeigt einen
Blick auf das Ende der
Deutschherrenstralle zum
Brunnenplatz hin. Daraus ist
ersichtlich, dass rechts und
links der Deutschherrenstral3e
in diesem Abschnitt nur drei-
geschossige Gebéaude (z.T.
mit ausgebautem Dachge-
schoss) vorhanden sind. Das
unmittelbar an das Lubigge-
ldnde angrenzende Gebéude
(Deutschherrenstr. 189 a) mit
der Apotheke im Erdgeschoss)
stellt dabei die massivste Be-
bauung dar. M.E. diirfte diese
Gebédudehbhe bei den geplan-
ten Vorhaben nicht (iberschrit-

Gimsuce Uateeh haerenstr 375 ten werden.
ADERYRT AT EY N <

In der auf Seite //-- 4 der Un-
terlagen zur friihzeitigen Be-
teiligung“ abgedruckten Zeich-
nung ergibt sich der Eindruck,
dass dies der Fall ist. Aller-
dings ist in den Erlduterungen
zum Baufeld an der Deutsch-
herrenstr. (3. Unterpunkt) von
drei- bis viergeschossigen
= Baukérpern die Rede. In den
Abbildung 2 Bild Nr.3 Deutschherrenstr. 171, links von Lubig Erlduterungen (Seite 10) ist
ausgefihrt, dass ,auf der Ein-
zelhandelsflache zusétzlich zwei- bis viergeschossige Baukbrper mit einem gemeinsamen
Dachgarten angeordnet sind und so ,die Héhenentwicklung des so entstehenden insgesamt
bis zu fiinfgeschossigen Gebadudes* herausgestellt wird. Eine solche Geschosszahl wiirde
nach den vorstehenden Ausfiihrungen § 34 BauGB widersprechen.
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Das Bild Nr. 3 zeigt das Gebéude
Deutschherrenstr. 171, welches
direkt (links) an das Lubiggeldnde
anschliel3t. Es zeigt einen nur
zweigeschossigen Baukérper
(allerdings mit einem ausgebau-
ten Dachgeschoss), so dass ins-
gesamt ein dreigeschossiger Ein-
druck entsteht.

Das Bild Nr. 4 zeigt das Geb&ude
Deutschherrenstr. 189 a (mit Apo-
theke) mit einem dreigeschossi-

gen Baukoérper.

Abbildung 4 Bild Nr.4 Deutschherrenstr. 189a — rechts neben

Lubia Auf dem Bild Nr. 5 sind zwei
Wohnhé&user an der Deutschher-
renstr. direkt gegentiber dem Lu-
biggeldnde abgebildet, welche
fuir die Umgebungsbebauung
ebenfalls bedeutsam sind. Die
Baukérper sind zweigeschossig
mit ausgebautem Dachge-
schoss, so dass auch hier allen-
falls von dreigeschossigen Ge-
bauden ausgegangen werden
kann.

-

Abbildung 5 Bild Nr.5 Bebauung an der Deutschherrenstr. ge-
gentiber

Paraceisusstafe; Eln unt Zustalitt zur

Tiefga ragn uoc Anfelecve ket (Zu- und

Obfshrt]zom GroEmarkt und Drogeriemarks
" sowie re den Fahrrodabate iptzenidddl).

Abbildung 6 Bild Nr.10 Paracelsusstral3e 120
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Abbildung 9 Bild Nr. 13 Schenkpfdadchen

Das Bild Nr. 10 zeigt das Ge-
bédude Paracelsusstr. 120
(zweites Gebdude vor dem Lu-
biggeldnde). Es besteht aus drei
Geschossen mit ausgebautem
Dachgeschoss.

Das Bild Nr. 11 zeigt die direkt
neben dem Bebauungsplange-
biet gelegenen Hauser Paracel-
susstr. 112 — 118 (Vebowag) mit
drei viergeschossigen Baukoér-
pern (ohne ausgebaute Dachge-
schosse).

Im Bild Nr. 12 sind die direkt
gegeniiber dem Lubiggldnde
stehenden Héauser Paracelsu-
sstr. 103 bis 105 zu sehen. Sie
haben vier Geschosse (jeweils
ohne ausgebautes Dachge-
schoss).

Das Bild Nr. 13 zeigt das sog.
Schenkpfédchen mit den rechts
davon gelegenen zweigeschos-
sigen Baukérpern (zum Teil mit
Dachausbau).

Hinsichtlich der Umgebungsbe-
bauung fiir die zur Paracelsusstr.
orientierten 4 Baukdpern ist zu-
sammenfassend festzustellen,
dass hier héchstens vierge-
schossige (ohne Dach- aus-
bauten), zum Teil aber auch
nur zweigeschossige Ge-
bédude vorhanden sind.

In den Unterlagen zur friihzeiti-
gen Beteiligung“ (Seite //-- 4) ist
ausgefiihrt, dass die vier Ge-
béude drei- bis viergeschossig
mit Staffelgeschoss geplant
sind. Aus dem ebenfalls auf die-
ser Seite abgedruckten ,,Gelén-
deschnitt” ergibt sich zumindest
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ein fiinfgeschossiger Eindruck. Zumindest das fiinfte Geschoss diirfte nach § 34
BauGB nicht zulédssig sein.

3. Bedenken wegen des erheblich erhéhten Verkehrsaufkommens durch die geplanten
Bauvorhaben in der Paracelsusstr., der Deutschherrenstr. und der geplanten ,,Er-
schlieBungsstralle‘ sowie dem ausqgebauten ,,Schenkpfidchen”.

Nach den Erlduterungen auf Seite der ,friihzeitigen Beteiligung“ wird das Plangebiet durch
die Deutschherrenstr. und die Paracelsusstr. sowie die private ErschlieSungsstral3e zwi-
schen diesen beiden Stral3en erschlossen.

Das vorhandene ,Schenkpfadchen” (siehe Bild Nr. 13) wird auf eine Breite von 3 Metern
ausgebaut. Es soll dem kiinftigen FuBgénger- und Radverkehr dienen.

Es sind 400 Fahrrad-Stellpldtze zum gré3ten Teil in der Tiefgarage aber auch oberirdisch
vorgesehen. Ob diese Zahl ,angemessen” sind, vermag ich z. Z. nicht zu beurteilen.

In den Planen zur ,friihzeitigen Beteiligung” (insbesondere auf Seite 1) ist zur Verkehrsanbin-
dung folgendes ausgefiihrt:

- Anschluss an die Deutschherrenstralle

LZufahrt/Ausfahrt fiir die Anlieferung GrolBmarkt und Einzelhandel” (also sowohl PKW- wie
auch nicht unerheblicher LKW —Anlieferverkehr).

LZufahrt zur Tiefgarageneinfahrt an der Paracelsusstr.”.

- Anschluss an die Paracelsusstral3e

JAnlieferung GroBmarkt (und Drogeriemarkt) mit Ein- und Ausfahrt fiir PKW und LKW.*
,Ein- und Ausfahrt fiir die Tiefgarage (vorgesehen sind rd. 200 Stellplatze).

Der durch diese Verkehrsflihrung entstehende — erhebliche — zusétzliche Verkehr (It. Gut-
achten wird zu Spitzenzeiten nachmittags von einem zusétzlichen Verkehr von 370 Fahrten
pro Stunde (!); 200 Zufahrten, 170 Abfahrten ausgegangen), soll nach den gegebenen Er-
lauterungen auf die zwei StraBBen (Deutschherrenstr. und Paracelsusstr.) aufgeteilt werden.
Zu welchen Anteilen, ist nicht gesagt. In der Praxis wird der Hauptteil des zusé&tzlichen Ver-
kehrs eindeutig in der Paracelsusstr. anfallen, da hier sowohl die Ein-/Ausfahrt zur Tiefga-
rage als auch der Anlieferverkehr fiir die ,Geschéfte” (LKW und Pkw) stattfindet. Daf(ir ist die
Paracelsusstr. aber unzweifelhaft nicht ausgelegt. Wie die beigefiigten Bilder Nrn. 8 und 9
vom gegenwértigen Verkehr in der Paracelsusstr. zeigen, ist die Stral3e schon jetzt sehr
stark belastet. Insbesondere aus dem Bild Nr. 9 (es zeigt drei nebeneinander fahrende
PKW's im Bereich der Vebowag Héauser) ist zu entnehmen, dass der derzeitige PKW-Ver-
kehr schon jetzt die gesamte Stral3enbreite ausflillt und die Abstdnde zwischen den parken-
den Autos (am rechten und linken Straf3enrand) und dem Durchgangsverkehr so gering ist,
dass sich schon jetzt laufend geféhrliche Situationen ergeben. Wenn der Durchgangsverkehr
aus LKW-Verkehr besteht, ist der im Bild gezeigte geringe Abstand zwischen den Fahrzeu-
gen nochmal geringer.
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Paracelsusstrae: Ein- und Ausfalirt zur
Tiefgarage und-Anlieferverkehr (Zu- und

~ Abfahrt) zum GroBmarkt und Drogeriemarkt
sowie zu den Fahrradabstellpldtzen(400!).

= Rutoverkehr auf der Paracelsusstr.am
Dienstag, dem 27.4.2021, nachmittags.

Die Aufnahme wurde in Hohe der Hiuser
. ~-Paracelsusstr.112 - 118, also nur kurz vor der
T e geplanten Ein- und Ausfahrt zur geplantenTiefgarage
gemacht. i

Abbildung 10Bild Nr. 9 Verkehr auf der Paracelsusstral3e

Wir haben im Haus Paracelsu-
sstr. 120 (siehe Bild Nr. 10)
eine Tiefgarage mit 15 Stell-
plétzen. Bei der Ausfahrt aus
der Garage kommt es schon
Jetzt hdufig zu brenzligen Situ-
ationen, weil durch parkende
Autos vor dem Haus eine
Sicht nach rechts nur sehr ein-
geschrénkt méglich ist. Ich
selbst habe schon mehrfach
nur im letzten Augenblick ei-
nen Zusammenstol3 mit Autos
von rechts vermeiden kénnen.
Wenn kiinftig noch der zusétz
liche Verkehr von der Mehr-
heit der ca. 370 Fahrten pro
Stunde dazukommt, wird es
ganz sicher zu einem gro3en
Verkehrschaos und zu Un-
fallen kommen.

In der Paracelsusstr. (geplant
als reine Anliegerstralie) sind
zwei ,Engstellen” durch bauli-
che Malinahmen (Verschwen-
kungen der Fahrbahnen) vor-
handen. In diesen ,Engstellen’
passen lediglich zwei PKW's
eng aneinander vorbei. Wenn

12

auch nur ein LKW diesen Bereich beféhrt, muss der entgegenkommende PKW warten, bis
der LKW die Stelle passiert hat. Mit dem erwarteten zusétzlichen Verkehr miissen m.E. die
vorhandenen, der Verkehrsberuhigung dienenden ,,Aufbauten” entfernt werden, weil sich
sonst der Verkehr in beiden Richtungen unweigerlich staut. Ob das mit der urspriinglichen
Planung eines verkehrsberuhigten Anliegerverkehrs zu vereinbaren ist, muss stark bezwei-

felt werden.
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Angaben zur Breite der privaten ,ErschlieBungsstra8e” habe ich in den Unterlagen nicht ge-
funden. Bei einer durchschnitt-
lichen Breite der heutigen
PKW's von 2,20 bis 2,50 Me-
tern und einer durchschnittli-
chen Breite der LKW's von
2,70 bis 3,00 Metern sowie ei-
nem notwendigen Abstand
zwischen den Fahrzeugen von
rd. 1,60 Metern ergibt sich
eine notwendige Breite der Er-
‘ it schlieBungsstralle von rd.

Cobintiiscrpngr TG ERIR 0 ies Tl 7,00 Metern. Dazu kommt

7 | é i noch das auf 3,00 m verbrei-
Abbildung 12 Bild Nr.7 Blick auf das Lubigeléinde von der Paracel-  16Tte »SChenkfadchen flir den
susstrale aus FuBgénger- und Radverkehr,
So dass insgesamt eine Breite

von rd.10,00 Metern erforderlich sein wird. Es ist m.E. nicht klar aus den Plédnen ersichtlich,
ob der vorhandene Platz fiir diese Breite vorhanden ist oder ob die geplanten Baukérper evtl.
etwas verschoben werden miissen.

4. Notwendige Parkplatze

In den Erléuterungen zur .friihzeitigen Beteiligung” (Seite //--2) ist ausgefiihrt, dass fiir die
gesamten Gebédude (Grol3- und Drogeriemarkt mit aufstehenden 80 Wohnungen und vier
Gebé&ude mit 70 Wohnungen) rd. 200 Stellplétze in der Tiefgarage vorgesehen sind, wobei
es keine oberirdischen Parkplédtze geben soll. Davon sind ca. 92 Stellplatze fiir den Grof3-
markt und Einzelhandel vorgesehen, mit der Folge dass rd. 108 Stellplatze fiir die 150 Woh-
nungen lbrig bleiben. Nach den Erlduterungen zum Bebauungsplan sind von den geplanten
rd. 200 Stellpléatzen 140 Plétze fiir den Grof3- und Drogeriemarkt und ca. 60 Platze fiir die
Wohnungen vorgesehen. Hier muss die Verwaltung zunéchst einmal kléren, welche Zahlen
Lrichtig” sind, wobei schon bei erster Betrachtung klar sein miisste, dass 60 Parkplétze fiir
150 Wohnungen nicht auseichen kénnen. Anschlielend miisste die Verwaltung erlédutern,
wie sie auf die Zahl von rd. 200 Stellpldtzen kommt. Bei einem Bauvolumen von 3.300 gm
Verkaufsflache fiir den Grof3- und den Drogeriemarkt sowie 150 Wohnungen erscheint die
Zahl von rd. 200 Stellpldtzen schon bei erster Betrachtung nicht ausreichend.

5. Beriicksichtigung von Umweltgesichtspunkten

Auf dem jetzt zu bebauenden Gelédnde sind erhebliche, schédliche Einwirkungen auf den Bo-
den und das Grundwasser durch die jahrzehntelange Nutzung durch die ,Maschinenfabrik
Lubig” unzweifelhaft vorzufinden. Auf einem Teil des Grundstiicks zur Deutschherrenstr. hin
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wurde jahrelang eine Tankstelle
betrieben, die ebenfalls Umwelt-
schéden verursacht hat. Um
diese ,Altlasten” zu beseitigen,
hat die Stadt mit der Fa. Lubig
GmbH einen ,Sanierungsvertrag”
geschlossen. Die notwendigen
Arbeiten sind nach Angaben der
Stadt zum 01. 02. 2019 ord-
nungsgemal abgeschlossen.
MaBnahmen zur fortlaufenden
Grundwasserreinigung und zur
Uberwachung werden zukiinftig
fir weitere 14 Jahre durchgefiihrt.
Wie das Bild Nr. 6 zeigt, ist hier
wohl derzeit eine Vorrichtung zur Grundwasserreinigung in Betrieb. Die Verwaltung sollte
eine Einsicht in den Sanierungsvertrag und die Berichte (iber die durchgefiihrten Mal3nah-
men ermdéglichen und fir die ,,betroffenen Blirger” einen zusammenfassenden Bericht mit al-
len wesentlichen Faktoren erstellen und der Offentlichkeit zugénglich machen. Nur so ist es
maglich festzustellen, ob die ergriffenen MalBnahmen zur Beseitigung der umweltschédlichen
Altlasten zielftihrend und ausreichend sind.

S R

Abbildung 13 Bild Nr. 6 Bodenreinigung

Ich hoffe, dass meine Anregungen und Bedenken zu einer fruchtbaren Diskussion der Vor-
haben durch den geplanten Bebauungsplan Nr. 7014-1 beitragen kénnen.

Abwagungsvorschlag zu 2 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B1 Zentrenkonzept

B8 Baurecht

B4 Verkehr Mobilitat

B9

A3.: Stellungnahme vom 20.04.2021

Als indirekter Anwohner kann ich mich gut mit dem vorgestellten Plan anfreunden. Die Fl&-
che wird meiner Ansicht nach sinnvoll genutzt und trégt dazu bei das Wohnungsdefizit in
Bonn weiter zu reduzieren.

Durch die Neubauten auf dem Gelédnde des friiheren Wehr-Beschaffungs- Amtes an der
Deutschherrenstral3e erféhrt diese eine Zunahme an Verkehr. Damit automatisch auch die
Drachenburgstral3e. Bereits heute kommt es in der Drachenburgstral3e zwischen Brunnen-
platz und Kreuzung Mallwitzstral3e, verursacht durch die dort parkenden PKW, immer wieder
zu Staus. Das gleiche qilt fiir die Deutschherrenstral3e zwischen Brunnenplatz und Splick-
gasse.
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Es ist ftir mich daher unerldsslich mittels Haltverboten eine ausreichende Fahrbahnbreite si-
cher zu stellen, damit nicht jedes Mal wenn ein Bus durch kommt ein Stau entsteht. Vorteil
auch fir die SWB, Verspéatungen werden reduziert.

Bei der Gelegenheit kbnnte auch die Ampelschaltung Kreuzung Deutschherrenstr. / Paracel-
susstralle / Benngasse noch einmal lberpriift werden. Bis zum Austausch vor ein paar Jah-
ren funktionierte das ja recht gut. Die aktuelle Schaltung ist unbrauchbar.

Abwiagungsvorschlag zu 3 siehe

B10 Grundséatzlicher Zuspruch fur die Planung
B4 Verkehr Mobilitat

A4.: Stellungnahme vom 15.04.2021

ich bin Biirgerin von Lannesdorf und habe selbst jahrelang an der Deutschherrenstrasse 192
gewohnt. Ich kenne das Verkehrsaufkommen der Deutschherrenstral3e zu genlige.

Es wére fatal wenn zu dem jetzt schon vorhandenen Verkehrsaufkommen, noch der zusétzli-
che Verkehr flir das neue Einkaufzentrum und die Autos fiir die 150 Wohnungen hinzu kdme.
Die Deutschherrenstrasse ist jetzt schon mit Bus und Durchfahrtverkehr (iberlasstet!

Viele Kinder gehen (iber die Deutschherrenstrasse zur Lyngsbergschule. Ebenso ist das, flir
alle Schulklassen, der Weg zur Turnhalle an der Malwitzstrasse.

Weiter werden die Wéscherei Mertens, das Soziale Kaufhaus, die Margarthen Apotheke, der
Bauer Schugt und ab dem 1. Mai der neue Kiosk angefahren. Damit ist die Deutscher-
renstrasse in diesem Bereich, von Hausnummer 182 bis 204, schon seit Jahren ausgelastet.
Auch hier wohnen Familien mit Kindern, nicht nur auf der Parazelsusstral3e.

Uns wurde vor Jahren schon einmal, von der Stadt Bonn, zugesichert, dass das Verkehrs-
aufkommen auch lber die Parazelsusstrasse geleitet werden soll. Die Anwohner der
Deutschherrenstrasse hatten leider Pech, das zu dem Zeitpunkt, wo die Parazelsusstrasse
zur Malwitzstrasse hin geéffnet wurde, dort ein CDU Politiker seine Wohnung bezog. So
wurde das ganze Projekt gestoppt und der Verkehr weiter nur (ber die Deutschherrenstrasse
geleitet.

Zusammenfassend meine Meinung: Das Verkehrsaufkommen kann nur mit der Aufteilung
Parazelsusstralle und Deutschherrenstral3e geplant werden.

Fiir die Schulkinder miisste dann auch zwingend ein Zebrastreifen, in der Ndhe des Schenk-
pfadchen, geplant werden. Nur so wiirden die Kinder nicht, von dem zu- oder abfahrenden
Verkehr und dem erhéhten Aufkommen generell auf das neue Einkaufsgeldnde, gefdhrdet
werden.

Abwdégungsvorschlag zu 4 siehe

B4 Verkehr Mobilitat
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A5.: Stellungnahme vom 03.05.2021

beziiglich der Bebauung Deutschherrenstral3e (Fa. Lubig, Lannesdorf) hétte ich folgende An-
regung:

In Lannesdorf wird es in Bélde kein Geschéft fiir Elektrokleingerédte und Haushaltsgeréte
mehr geben. Diese Liicke werde ich in Lannesdorf (hier wohne ich seit 2013) sehr vermis-
sen.

Aus der Erfahrung in Wachtberg-Berkum (9 Jahre) weil3 ich, dass ein Lebensmittelvollsorti-
menter (hier EDEKA) auch das Sortiment eines Drogeriemarkts ganz gut abdeckt, wéhrend
das Angebot von Elektrokleingeréten und Haushaltsgeréten génzlich fehlt.

Ich bitte Sie, die Verkaufsflache fiir den Drogeriemarkt (800m?) nochmals zu liberdenken und
einen Verkauf von Elektrogeréaten zu erméglichen.

Fiir Ihre Miihe Bedanke ich mich im Voraus

Abwagungsvorschlag zu 5 siehe

B1 Zentrenkonzept
Zentrenrelevante Sortimente

A6.: Stellungnahme vom 06.05.2021

hiermit legen wir Einspruch gegen die o.a. Bebauungsmalnahme in Art und Umfang ein!
Begriindung:

Das geplante Bauobjekt mit 150 Wohnungen (davon ein 30 %iger Anteil mit Sozialwohnun-
gen) stellt eine erheblich Einschrénkung nicht nur fiir uns als direkte Anwohner, sondern
auch fiir den ganzen Ort dar.

Es ist ein Bauobjekt in einer Gré3enordnung geplant, die den Verhéltnissen des Ortes und
der Ortsstruktur nicht entsprechen. Die Deutschherrenstral3e ist nicht zuletzt durch die Bau-
mallnahme im Pennenfeld erheblich mit Verkehr belastet und fiir das massive héhere Ver-
kehrsaufkommen nicht ausgerichtet. In der heutigen Zeit verfiigt nicht jeder Haushalt iiber
ein Auto, sondern gréf3tenteils liber zwei Autos. Somit reichen die geplanten Stellpléatze flir
die Wohnungen, die auch noch durch eine Sonderbauerlaubnis fiir Fahrréder reduziert wer-
den sollen, nicht aus. Schon jetzt ist kaum mehr Parkraum vorhanden, weil die Edeka- Be-
diensteten und die Beschéftigten der umliegenden Gewerbebetriebe ihre Fahrzeuge in der
Stral8e parken. Diese Anzahl wird durch die vermutliche Erhéhung des Bediensteten- Perso-
nals noch wesentlich zunehmen.

AuBBerdem wére nur eine Zufahrt oder eine Abfahrt (iber die Deutschherrenstral3e oder die
Paracelsusstralle zum Bauobjekt unabdingbar. Es sollte keinen Gegenverkehr entlang des
Schenkpfédchens geben.

Die tagliche Frequenz von Fahrzeugen auf dieser Stral3e ist als Anwohner kaum noch hin-
nehmbar. Wenn die Gelenkbusse der Stadtwerke vorbeifahren, vibrieren die Wéande unseres
Hauses. Kommt dann noch der Verkehr des Neubauobjektes hinzu, ist ein Durchkommen
kaum mehr méglich. Schédden an vorhandener Bausubstanz werden die Folge sein.
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Au eine 5geschossige Bauweise entspricht in keinem Fall der Umgebung und dem Ortsbild
und ist liberdimensioniert.

Auch sollte (iber den erheblichen Anteil von Sozialwohnungen nachgedacht werden. Lannes-
dorf ist bereits von mehreren sozialschwachen Wohnfeldern umgeben. Nicht zuletzt wurde
hierfiir das Quartiermanagement durch die Stadt eingerichtet und mit Geldern ausgestattet.
Dies gilt auch fiir den Nachbarort Pennenfeld. Die Sozialleistungsquote liegt in Lannesdorf
bereits liber dem ortsliblichen Durchschnitt in Bonn.

Durch die Untétigkeit der Stadt Bonn im Umgang mit der arabischen Schule hat sich in Lan-
nesdorf (und Pennenfeld und Mehlem) durch Zuzug eine Bevélkerungsstruktur gebildet, die
besonders stark durch Personen mit Migrationshintergrund geprégt ist.

Kommen jetzt noch mehr Sozialwohnungen hinzu, ist es nicht auszuschlieBen, dass sich
Lannesdorf wie Bonn Tannenbusch entwickelt.

Eigentlich gingen wir nicht davon aus, dass die Stadt Bonn mit Absicht ihre Stadtrandbezirke
derart aufstellen méchte.

Méchte man (oder Stadt Bonn) diese MalRnahme biirgergerecht durchfiihren, wére eine Kor-
rektur der geplanten Mal3nahme zwingend erforderlich.

Abwiagungsvorschlag zu 6 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B8 Baurecht

B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum
B4 Verkehr Mobilitat

B12 Bevolkerungsstruktur

A7.: Stellungnahme vom 01.05.2021

Betr.: Bebauungsplan des Lubig-Areals in Bad Godesberg-Lannesdorf
Einspruch! Meine sehr verehrten Damen und Herren!

Ich gestehe, ich hatte mich bisher nicht fiir die Bebauung des Lubig-Areals in Bad Godes-
berg- Lannesdorf sonderlich interessiert. Ich gestehe, ich habe von dem Aushang und der
bis auf den 7. Mai terminierten Biirgerbeteiligung erst vor kurzem dank eines Artikels im Bon-
ner General-Anzeiger erfahren. Ich gestehe, ich habe mir erst heute den Aushang des Be-
bauungsplans angeschaut!

Ich traute meinen Augen nicht! Ich war — gelinde gesagt - entsetzt!! Diese 6de, langweilige,
uninspirierte und uninspirierende ,Ritter-Sport-Architektur” ist schon rein optisch eine wahre
Zumutung. Kasten neben Kasten! Quadratisch. Praktisch. Schlecht! Wieder einmal ein Ar-
mutszeugnis fiir einen ganzen Berufszweig! Wieder einmal! Denn sie ist tibrigens genauso
eine ,optische Zumutung®, wie sie vor einiger Zeit schon an anderer Stelle, dummerweise
ebenfalls auf der Deutschherrenstral3e, den Lannesdorfern und Muffendorfern ,verkauft” wor-
den ist. Aber nicht nur dort. Von anderen Baustiinden der Stadt Bonn in den letzten Jahren
wie ,Urban soul” oder dem ,Eingangstor in Beuel“ am Konrad-Adenauer-Platz méchte ich
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hier jedoch gar nicht sprechen, von dem Desaster mit der Beethovenhalle (Lesen Sie dazu
doch bitte den heute im G.-A. erschienenen Beitrag von Dietmar Kanthak ,Haus und Halle*!),
dem WCCB und der Festspielhalle ganz zu schweigen. Ach so, da gibt es ja noch das ,Alt-
stadt- Center” (was fiir ein treffender Neologismus!) in Bad Godesberg ... alles Bausiinden,
die unwiderruflich nicht mehr gut zu machen sind. Etwas haben sie alle gemeinsam: Denn
das Tragische ist leider in diesen Féllen, dass diese ,,Glanzleistungen* architektonischen
Versagens meist erst im Nachhinein (!) erkannt, bedauert und letztendlich resignierend und
verzweifelt hingenommen werden. Aber dann sind sie unwiderruflich in der Welt!

Aber der Bebauungsplan fiir das Lubig-Areal ist ja nicht nur ein rein optisches, architektoni-
sches, &sthetisches Ungeheuer: Um von dieser anvisierten baulichen Monotonie in Lannes-
dorf abzulenken, wird dann in der Ausschreibung dezent auf begriinte Wandflachen oder Dé-
cher verwiesen, die ja zudem die lokale Klimaerw&rmung abmildern wiirden. Man merkt die
Absicht und ist (miss)gestimmt! Welche umweltbewussten Dummkdpfe sollen hier besantftigt
werden? Friiher bestand die Hélfte des nun zu bebauenden Areals aus Wiesen und Feldern
und Gérten. Jetzt sollen dort 150 Wohneinheiten, teilweise fiinfstéckig, ein groller Edeka-
Markt und noch weitere Geschéfte entstehen, obwohl im Ortskern schon mehrere Laden
dicht gemacht haben. Geflissentlich wird dabei ,libersehen”, dass in Fullweite zu dem schon
bestehenden ,Edeka-Markt Mohr* in Lannesdorf dort noch ein groBer Hit-Markt, ein Aldi und
ein Lidl ihr Dasein fristen. Lebensmittelméf3ige Unterversorgung sieht anders aus. Immer
mehr, immer gréf3er, immer héher, immer weiter, immer enger, immer hésslicher, immer ...?

Der Autoverkehr nach, von und in Lannesdorf wird zwangslaufig enorm zunehmen! Die Be-
wohner der Wohneinheiten haben Beruf, Freizeit, Freunde und Bekannte. Und damit werden
folgerichtig die Abgase zunehmen, der Larm wird zunehmen! Die einzuatmende Luft, die
Jetzt schon in heilen Sommertagen und —néchten — und die Sommer werden in Zukunft
wahrlich nicht kélter(!) - unertréglich ist, wird ebenfalls nicht besser werden! Ich weil3, wie es
ist, nachts dort im Sommer das Schlafzimmerfenster aufzuhaben, wenn der Smog und die
stickige Luft im Rheintal in der Windstille tagelang stehen! Ich weil3, wie es ist, wenn mor-
gens ab 5 Uhr der Anlieferverkehr kommt und die Berufsfahrer losfahren. Ich weil3, wie es
ist, wenn nachts die schnittigen Autos und Motorréder die Deutschherrenstral3e auf dem
Heimweg ,passieren®. Ich weil3, wie es ist, wenn die Gelenkbusse die enge Deutschherren-
stral3e runterbrettern und dann die Hauserwénde erzittern. Ich habe dort, genau dort gegen-
liber, nédmlich fast drei Jahrzehnte gewohnt!

Was ich nicht verstehe, ist, dass sich bisher in Lannesdorf gegen diesen - sicher schon von
langer Hand geplanten - Frevel an Natur und Mensch, an kommenden Generationen, an un-
seren Kindern, nicht schon lange ein Protestschrei erhoben hat, warum sich keine Mahnwa-
chen eingerichtet haben, keine Menschenketten um dieses Areal. Warum vor allem die alten
Lannesdorfer und Lannesdorferinnen (!) sich nicht gegen diese ,Zerstérung“l h r e s Ortes
wehren! (Ich habe zumindest nichts davon erfahren.) Es ist doch die letzte Freifldche hier im
stdlichen Godesberg. Eine solche Bebauung zerstért unwiderruflich die letzte Luftschneise,
die letzte Griin-Oase hier im Bonner Stiden! Ein Alptraum!

Warum wird diese einmalige Chance nicht genutzt, um fiir die Menschen hier vor Ort zum
Beispiel einen kleinen Park anzulegen, mit schattigen Bdumen, mit Springbrunnen, mit Frei-
flachen, mit einem Teich meinetwegen, mit einem Spielplatz fiir Kinder, der auch angenom-
men wird, mit Treffpunkten flir Jung und Alt! Eine Oase der Stille! Ftir Ohr und Auge! Ein Ort



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 18/ 79

der Begegnung! Dies wére stadtebaulich eine wahre architektonisch-landschaftliche Attrak-
tion“! Diese wunderbare Chance kommt nie (in Worten: NIE! NIE mehr!) wieder.

Ein Traum? Konrad Adenauer wurde damals in den Zwanzigern heftig bekdmpft, als er den
Griingdirtel in KéIn gegen dul3ersten Widerstand durchsetzte. Heute sind ihm Generationen
von Kblnerinnen und Kélnern unendlich dankbar! Weitblick verlangt Visionen! Weitblick ver-
langt Mut!! Weitblick verlangt Durchsetzungsvermdégen!!! Weitblick verlangt kluge und verant-
wortungsvolle Politiker und Politikerinnen!!!! Weitblick verlangt ... ach, ...

Abwagungsvorschlag zu 7 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B1 Zentrenkonzept
B4 Verkehr Mobilitat
B5 Emissionen

B13 Umweltauswirkungen
B14 Neubebauung und Freiflachen

A8.: Stellungnahme vom 05.05.2021

Diese Woche hatte ich Einsicht (iber den Bebauungsplan des geplanten Areals des Lubig
Baugeldndes. Daraus geht u.a. hervor, dass an der Seite der Bebauung auf der Deutschher-
renstrale 10 Parkplétze entstehen sollen. Ich stelle mir folgende Verkehrssituation vor:

Der Inhaber der Wéascherei Mertens, (Deutschherrenstralle 194) alt eingesessener Familien-
betrieb, be- und entlédt vor der Einfahrt zu seinem Gebé&ude sein Fahrzeug mit Wé&sche, was
gewobhnlich eine gewisse Zeit in Anspruch nimmt. Auf der anderen Seite gegeniiber parken —
wie laut Bebauungsplan vorgesehen — Autos. Dann ruht zwangslaufig der gesamte Verkehr
auf der doch inzwischen sehr verkehrsreichen Deutschherrenstral3e. Auf beiden Seiten wohl-
gemerkt. Weder die Autofahrer Richtung Godesberg noch die Autofahrerinnen Richtung Lan-
nesdorf Zentrum, die einkaufen méchten, noch der Linienverkehr kénnen dann problemlos
weiterfahren.

Das Ganze hatten wir librigens schon mal, als die Stadt Bonn vor Jahren den mit zwei Ré&-
dern auf dem Biirgersteig der Deutschherrenstralle parkenden Autobesitzern und Autobesit-
zerinnen Busgeldbescheide verteilte. Daraufhin haben die Anwohner und Kunden bzw. Be-
sucher ihr Auto ordnungsgemal auf der Stral8e abgestellt, wie gewdiinscht. Daraufhin kam
nattirlich kein Bus ohne gro8es Rangieren mehr weiter. M6chte man diese Situation wieder
mit der geplanten Parkplatzsituation haben? Ubrigens: Wie soll es mit der Wéscherei Mer-
tens weiter gehen, wenn die Kunden ihre Wésche nicht mehr vor Ort ab- oder einladen kén-
nen?

Die néchste Verkehrsbehinderung kommt generell im Sommer und im Herbst zur Erntezeit.
Denn dann stehen riesige LKW's zum Be- oder Abladen vor dem seit Jahrzehnten in Lan-
nesdorf anséssigen Bauernhof Schugt Deutschherrenstral3e 184, zumal, wenn dann noch
ein LKW von dem Einkaufsgelénde auf der Deutschherrenstral3e rechts abbiegen méchte.
Mal schauen wie lange er dann wartet und dann seinerseits den Verkehr wieder aufhélt.
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Mein Vorschlag, wenn schon Parkplétze, sie auf die StralBenseite mit den geraden Haus-
nummern zu verlegen, dann wére die Verkehrssituation entspannter.

Weiter geht aus dem Bebauungsplan hervor, dass die Hauserreihe generell hbher wird, als
die schon vorhandenen Héauser, auch wenn die Bebauung an dem ,Schenkpféddchen® noch
etwas niedriger veranschlagt ist, wie zur Apotheke hin. Kann die Hbhe nicht generell an die
schon vorhandene Bebauung angepasst werden? Das ist doch dann optisch nicht so ein rie-
siger Bauklotz.

300 Fahrradstellplédtze, hat der Architekt vorgesehen, fiir wen? Hat er mal die Situation am
Edeka Markt oder auch an anderen Einkaufszentren beobachtet, wie viele kommen da mit
dem Fahrrad zum Einkaufen? Wenn man in Zukunft den Einkauf von Edeka und Drogerie-
markt zusammen erledigen kann. Auch wenn die Fahrradfahrer in Zukunft mehr werden, ein
Lastenrad kauft sich nicht jeder.

Bei der Planung der Bebauung, weil8 man auch nicht was sich der Architekt dabei gedacht
hat. Wer méchte denn dort in diesem Areal freiwillig wohnen? Wenn und wo immer mehr
Menschen von zu Hause arbeiten, suchen sich die Menschen andere Wohnverhéltnisse aus,
oder gehen direkt aufs Land. 30 % Sozialwohnungen, haben wir in Lannesdorf davon nicht
schon genug????

Abwagungsvorschlag zu 8 siehe

B4 Verkehr Mobilitat
B8 Baurecht
B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum

A9.: Stellungnahme vom 18.04.2021

ich méchte einen Vorschlag zur Nutzung des ehemaligen Lubig Arals machen.

Ich wiirde mich sehr (iber einen Bio - Supermarkt freuen. In Bad Godesberg hat ja Herr Berg-
feld ein Monopol mit zum Teil hohen Preisen. Der Bedarf an hochwertigen Bioprodukten
steigt, eine Filiale von Denns oder Alnatura wére ideal. So kann man im General Anzeiger
lesen, dass Alnatura Ladenflache sucht.

Abwagungsvorschlag zu 9 siehe

B1 Zentrenkonzept

10.: Stellungnahme vom 06.05.2021

als Ortsausschuss haben wir uns mit dem Planungsvorschlag des Lubig-Geléndes in Lan-
nesdorf befasst, haben Anmerkungen aus der Bevélkerung erhalten und méchten hierzu
Stellung nehmen:
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Zum Planungskonzept

Dass der jetzige Lebensmittelladen zu klein ist und in Zukunft nicht (berlebensféhig sein
wird, ist einleuchtend. Das nun vorgestellte Konzept sieht einen Vollsortimenter, einen Dro-
geriemarkt und Konzessionédre mit rd. 3.300 gqm Verkaufsflache vor. Soweit uns bekannt, ba-
siert die Bedarfsermittlung auf Daten, die vor 2009 festgelegt wurden. Sind diese denn heute
noch aktuell und sind die Verkaufsflachen nicht zu grof3 gewéhlt?

Bei der Vielzahl von Wohnungen gehen wir davon aus, dass unterschiedliche Wohnungsgré-
Ben Berticksichtigung finden, um eine Durchmischung der Bewohnerstruktur zu erzielen.

Zur Bebauung

Anhand der StralRenansicht und den Lageplénen konnten wir ein Bild der Planung gewinnen.
Diese stellt sich als eine sehr kompakte und dichte Bebauung dar.

Zur DeutschherrenstralRe: Bedenklich wird der Anschluss an den stidlichen Nachbarn emp-
funden, weil das geplante Gebaude die Apotheke um ein Geschoss libersteigt.

Die AuRenkante der Obergeschosse verléuft in Flucht der Apotheke, somit ergibt sich ein rd.
3 m breiter Streifen, der im Bereich der Geschéftsfassade um weitere 2 m zurtickspringt. Wir
gehen wir davon aus, dass diese Fléche auch als Freifldéche ungestért bleibt und nicht durch
Einkaufswagenstellplétze o,4. eingeschrankt wird, ausgenommen sind die dargestellten
Fahrradstellplétze.

Das Gelédnde féllt zur Paracelsusstral3e um ungeféhr ein Geschoss ab. Warum folgt dann die
Hébéhenentwicklung der Geb&ude nicht deutlicher der vorhandenen Topografie? Stattdessen
findet sich ein flinfgeschossiges Gebdude im inneren Baufeld und an der Paracelsusstral3e
wieder.

Die Grenzbebauung neben Haus 189 in der Deutschherrenstral3e ist zu begriiBen. Allerdings
ist die Fortsetzung der Grenzbebauung bis zur Markttiefe und z. T. mit 3 Vollgeschossen
fraglich und (libersteigt das dort urspriinglich vorhandene Fabrikgebdude um etliche Hbéhen-
meter. Gleiches qilt fiir das dann folgende viergeschossige Punkthaus mit der Entsprechung
und Fortfiihrung eines L-férmigen Baukdrpers, die stadtebaulich beide in den Innenraum
(Gérten) greifen und die eigentliche Abschlusskante der Bebauung durch das U-férmige
Marktgebéude vorwegnehmen. Das ist zu dicht geplant und stért den Luftaustausch, insbe-
sondere in der Sommerzeit (verwiesen sei auf Klimagutachten Thema ,Kaltluftschneise® fiir
Bonn).

Zur Andienung

Begriif3t wird, dass das Grundstiick zweiseitig erschlossen wird, einmal von der Deutschher-
ren-, einmal von der Paracelsusstral3e. Diese Andienung ist sowohl fiir die zuklinftigen Be-
wohner als auch fiir die Warenanlieferung vorgesehen.

Es stellt sich die Frage, wie der Warenverkehr jenseits der Grundstiicksgrenze gedacht ist.
Fahren die LKW von der Mallwitz- in die Paracelsusstral3e oder durchqueren sie das Wohn-
gebiet Paracelsusstral3e?

Die entladenen Fahrzeuge fahren in die Deutschherrenstral3e. Richtung Stiden sind 2 Zebra-
streifen zu beachten, die von der Grundschule und 3 Kitas frequentiert werden. Richtung
Norden wéren die Schleppradien im Ausfahrtsbereich zu priifen.
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Lt. Verkehrsgutachten ist mit einer nachmittaglichem Verkehrsdichte von (zusétzlich!) 370
Kfz/h zu rechnen. Ist hierdurch mit einer Beeintrdchtigung des Busverkehrs zu rechnen?
Welche Geréduschbelastung ist insbesondere im Kreuzungsbereich Drachenburg-, Deutsch-
herrenstral3e und Kirchberg zu erwarten?

Zum ruhenden Verkehr

Auch wenn gemél3 Landesbauordnung NW die notwendige Stellplatzanzahl durch Kompen-
sationsmalBnahmen (z.B. Anbindung an OPNV) reduziert werden kann, wird die Realitit an-
ders aussehen. Aus unserer Sicht ist die Stellplatzanzahl weiterhin die Forderung besteht,
dass pro Wohnung mindestens ein Stellplatz zu gering dimensioniert. AulRerdem stellt sich
die Frage, ob jeder Mieter verpflichtet wird, auch einen Stellplatz anzumieten oder ob nicht
z.B. durch Zweitfahrzeuge zusétzlicher Stellplatzbedarf entsteht. Dies vor dem Hintergrund,
dass der sehr frequentierte Parkplatz vor der Turnhalle Mallwitzstral3e fiir einen Neubau wei-
chen wird.

Fiir die Marktbesucher ist eine eigene Tiefgarage geplant. Wir gehen davon aus, dass diese
ausreichend dimensioniert ist, denn — da ein Vollsortimenter geplant ist- ist eher von einem
GrolReinkauf auszugehen, als von einer Einkaufsmenge, die auf dem Fahrrad transportiert
werden kann. Als Beispiel sei auf die Discounter Ndhe Mehlemer Bahnhof verwiesen. Dort
sind vielleicht 20 Fahrradstellpldtze vorhanden, die nie ausgelastet sind. Diese Zahl er-
scheint uns zwar als zu gering, aber die avisierten 300 Fahrradstellplédtze als (iberdimensio-
niert.

Weiter ist auf dem Lageplan zu erkennen, dass auf der Deutschherrenstral3e auf der ,Lubig-
seite“ Langsparker eingeplant sind, die auf der gegentliberliegenden Seite aber abgeschafft
werden sollen. Das halten wir fiir keine gute Lésung, weil sich die Parksituation durch die
neue Bebauung verschérfen wird, und die dort angesiedelten, alt eingesessenen Betriebe
benachteiligt wiirden. Ein beidseitiges Parken sollte weiterhin méglich sein.

Zum Untergrund

Die Grundwasserreinigung wird voraussichtlich noch 14 Jahre durchzufiihren sein. Ist ge-
wéhrleistet, dass die Grundreinigung regelméaBlig begutachtet wird gegen Ende dieser Zeit-
spanne eine erneute Beurteilung des Grundwassers erfolgt?

Zu den Freiflachen

Gepriesen wird das Pflanzen von 8, in Worten acht neuen Bdumen bei Entfall von 6 vorhan-
denen. Auf einer Grundstiicksgréf3e von geschétzten rd. 12.000 gm erscheint das viel zu ge-
ring.

Zur Entwésserung

Seit vielen Jahren gibt es in den talseitigen Strallen wie Im Wiesfeld, FloBweg usw. nach
Starkregenereignissen Uberschwemmungen in den Kellern. Durch die dichte Bebauung mit
Gebéuden und Verkehrswegen sowie den geringen Anteil an Versickerungsfléchen ist eine
Verschérfung der Situation zu erwarten.

Die vorgesehene Dachbegriinung, die tiberwiegend extensiv geplant ist, verzégert zwar den
Regenwasserabfluss, ist aber im Verhéltnis zur Grundstiicksgré3e und der verbleibenden
Versickerungsflachen aus unserer Sicht zu gering bemessen, zumal Rigolen, Zisternen 0.4.
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nicht zu erkennen sind. Hier miissen wie im Textbeitrag beschrieben dringendst Malinahmen
getroffen und mit Baubeginn umgesetzt werden.

Was wir vermissen
Um die Planung besser zu verstehen und beurteilen zu kénnen, wéren Ansichten von der

Paracelsusstralle mit Darstellung der Nachbarbebauung hilfreich.

Abwagungsvorschlag zu 10 siehe

B1 Zentrenkonzept

B12 Bevolkerungsstruktur

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B13 Umweltauswirkungen

B4 Verkehr Mobilitat

B5 Emissionen

B9 Sanierung des Altstandorts
B13 Umweltauswirkungen

B14 Neubebauung und Freiflachen
B15 Entwéasserung

B16 Bauleitplanverfahren

A11.: Stellungnahme vom 12.04.2021

Klarer Fall von Rechtsbeugung oder Scharlatanerie

Sehr geehrte Damen, Herren und Diverse, entweder ist es mir entgangen, dass Gesetze und
Bauordnungen aul3er Kraft gesetzt wurden, oder hat ein Verantwortlicher hat vorbeugend Er-
innerungsliicken. Mit welcher Formel kommt man auf ca. 160 Parkplédtze? Meine Rechnung
nach der Bauordnung NRW ,Anlage Nr. 51.11 VV BauO NRW in Ergédnzung des §51 Abs. 1
BauO NRW* geht hervor, dass pro Wohnung ein Stellplatz erforderlich ist. Das ergibt bei ei-
ner Milchméadchenrechnung 160 geplante Tiefgaragenplétze - 150 Parkpléatze fiir Wohnun-
gen 10 Parkplétze fiir die 3.300 gm Gewerbeflache Die BauO NRW fordert fiir Verkaufsstét-
ten 1 Parkplatz je 10 — 30 gm Verkaufsnutzflache! Bei 3.300 gqm und grof3ziigigsten Faktor
30 macht das ein Bedarf von 100 (110-10) Parkplétze aus.

Es fehlen 100 Parkplétze! Die Lésung kann nicht darin bestehen, dass der Bauherr pro feh-
lenden Parkplatz Abstandszahlungen von ca. 10.000 Euro leistet, da dieses Geld zweckge-
bunden ist. Wo will man also in der Ndhe 100 Parkplétze schaffen? Werden diese Parkplatze
mit dem Einkaufswagen erreichbar sein? Bei der Anzahl Wohnungen ist es vorgeschrieben
einen Spielplatz zu errichten. Wo befindet sich dieser auf den Zeichnungen? Wie grol3 ist
dieser Spielplatz? Achtung, nicht das dieses Projekt ein 2. BER wird!

Worin unterscheidet sich die Tiefgarage des Bauvorhabens bautechnisch von anderen Tief-
garagen, die bereits fiir E-Autos wegen der Brandgefahr bzw. Léscheinschrénkung gesperrte
sind? Wenn die Tiefgarage fiir E-Autos gesperrt wird, und der Anteil selbiger gezwungener
Massen ansteigt, wo wird dann in der Zukunft geparkt? Die Deutschherrenstrasse und die
Paracelsusstrasse sind heute schon zugeparkt!
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Abwiagungsvorschlag zu 11 siehe

B4 Verkehr Mobilitat
Ruhender Verkehr

A12.: Stellungnahme vom 13.04.2021

Unverstédndnis

Ich kann nicht verstehen, dass man bereit ist, einen Teil des Verkehrsaufkommens von 370
(!!!) Fahrzeugen pro Stunde durch ein REINES Wohngebiet zu lotsen! In den vergangenen 5
Jahren ist die Zahl der jungen Familien mit Kindern in der Paracelsusstr. enorm gestiegen -
Tendenz weiter steigend! Eine Zufahrt zu den Parkh&usern sollte m.E. ausschliel3lich lber
die Deutschherrenstr. erfolgen, da andernfalls die Wohnqualitét in der ansonsten anwohner-
gepréagten Paracelsusstr. erheblich gesenkt wird und die Gefahr fiir Verkehrsunfélle mit Kin-
dern signifikant steigt. Zumindest sollte (iber eine Sackgassenregelung der Paracelsusstr.
nachgedacht werden, damit die Zufahrt (ber die Paracelsusstr zumindest nur aus Richtung
Mallwitzstr. erfolgen kann, um den Shoppingverkehr aus dem Wohngebiet fernzuhalten.
Neues Einkaufszentrum meinetwegen, aber nur mit Zufahrt ber die Deutschherrenstr!

Abwiagungsvorschlag zu 12 siehe

B4 Verkehr Mobilitat

A13.: Stellungnahme vom 14.04.2021

Endlich! Lannesdorf wird aufgewertet! Aber Fragen zu Verkehr und Parksituation bleiben...

Sehr geehrte Damen und Herren, da sich bei Biirgerbeteiligungen dieser Art oft ausschliel3-
lich oder vermehrt die Gegner und Kritiker solcher Vorhaben oOffentlich &uf3ern, méchten wir
uns als Lannesdorfer Familie ausdriicklich fiir das geplante Bauvorhaben aussprechen! Es
ist eine sinnvolle Aufwertung unseres Stadftteils und die geplante Nutzung mit einem Lebens-
mittel- und Drogeriemarkt sowie die Schaffung von Wohnraum ist fiir den stdlichen Godes-
berger Raum eine echte Bereicherung! Die seit Jahren ungenutzte Flache sollte dringend
und zligig sinnvoll genutzt werden. In den Gespréchen hier im Viertel nehmen wir als Haupt-
kritikpunkt die geplante Parkplatz- und Verkehrssituation wahr. Auch wir haben dazu noch
folgende Fragen: 1. In der unter bonn.sitzung-online.de veréffentlichten Beschlussvorlage ist
die Rede von 200 Stellpldtzen mit einem Anteil von 140 Stellpldtzen fiir den Einzelhandel (s.
unter ,Verkehrliche ErschlieBung®). In der Prdsentation auf Seite 2 (unter ,Stadtebauliches
Konzept“) wird der Anteil der Stellplétze fiir den Handel mit 92 von den geplanten 200 ange-
geben. Welche Zahl ist korrekt? Oder anders gefragt: Plant man mit 60 oder mit 108 Park-
platzen fiir die 150 Wohneinheiten und welche planerische Anzahl entspricht hier den ge-
setzlichen Vorgaben? 2. Welche Annahme oder Formel liegt der Berechnung der Parkplétze
ftir den Handel tiberhaupt zugrunde? Das Verkehrsgutachten hat fiir die Spitzenstunde am
Nachmittag werktags eine Verkehrsmenge von rund 370 Kfz/h ermittelt. Laut FAQ errechnet
sich diese Menge aus ca. 200 Zufahrten und ca. 170 Abfahrten pro Stunde. Das heif3t, dass



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 24/ 79

natlirlich nicht sténdig auch 370 Fahrzeuge geparkt werden miissen, aber vermutlich doch
auch mehr als 92 bzw. 140.

3. Es ist auf Seite 2 der Prédsentation auch die Rede davon, dass im Verkehrsgutachten
,Mallnahmen zur Férderung der nicht-Kfz-gebundenen Mobilitdt vorgeschlagen® wurden.
Welche Malinahmen sind dies und wie/wann werden diese verfolgt und umgesetzt, so dass
die Park- und Verkehrssituation vielleicht gar nicht so dramatisch wird, wie es hier vielleicht
zunéchst scheint? Darliber hinaus wére es von Interesse zu erfahren, wie die Planungen zur
weiteren Nutzung des Gebédudes am Brunnenplatz (heutiger Edeka) aussehen? Die Stadt-
planung sollte den gesamten Bereich im Auge haben, damit das Lannesdorfer Zentrum in
Summe ansprechender wird. Man kénnte beispielsweise (liber eine gastronomische Nutzung
des heutigen Edeka nachdenken und auch einen Teil des Platzes z. B. fiir ein Strallencafé
nutzen. Viel Erfolg und wir hoffen auf eine baldige Umsetzung des Bauvorhabens!

Abwagungsvorschlag zu 13 siehe

B10 Grundsatzlicher Zuspruch fur die Planung
B4 Verkehr Mobilitat
B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept

A14.: Stellungnahme vom 15.04.2021

Ich wiirde es sehr BegriiRen, wenn das Bauprojekt noch einmal in der Gré3e lberarbeitet
wirde. Muss es so grof$flachig sein, nur um méglichst viel Profit daraus zu schlagen? Es gibt
doch ein bestehendes Baurecht? Warum hélt man sich nicht daran? So wie es geplant ist,
wird es keine Bereicherung fiir Lannesdorf werden!

Abwagungsvorschlag zu 14 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B8 Baurecht

A15.: Stellungnahme vom 16.04.2021

Wiinsche an die Planer

Sehr geehrte Damen und Herren, liebe Nachbarn und Nachbarinnen, es freut uns sehr, dass
auf dem mittlerweile leerstehenden Geldnde etwas neues entstehen soll. Mein Partner und
ich wiirden uns vor allem (ber einen Drogeriemarkt freuen. Ganz egal ob es sich dabei um
eine Filiale von DM, Rossmann oder Miiller (gerne mit DVDs und Co.) handelt. Denn so et-
was fehlt hier einfach. Sollte es dartiberhinaus Platz fiir ein weiteres Ladengeschéft geben,
wirden wir einen Inhabergefiihrten Elektromarkt begriif3en. Denn auch ein solches Angebot
fehlt durch die SchlieBung des Marktes in der Drachenburgstral3e.
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Dartiberhinaus ist uns die Entstehung bezahlbaren Wohnraums sehr wichtig. Dabei sollte auf
moglichst viele verschiedene Wohnungsgrél3en geachtet werden. Allerdings sollte das Bau-
vorhaben nicht so grol3 werden wie es wohl bisher geplant ist.

Das ist fiir uns aber nur die eine Seite der Medaille. Die andere Seite ist natlirlich die Frage
nach dem Verkehrsaufkommen. Da die Parkplatz Situation in Lannesdorf bereits jetzt sehr
angespannt ist, sollten fiir die Wohnungen geniigend reservierte Parkplédtze vorgemerkt bzw.
eingeplant werden. Und die Verkehrsfiihrung sollte auch gut durchdacht werden. So sollte
z.B. auf keinen Fall die Linie 612 entfallen bzw. umgeleitet werden, da ich auf diese zum
pendeln dringend angewiesen bin. Desgleichen sollte es durch viele Besucher nicht zu Riick-
staus und Blockaden kommen.

Zum Verfahren der Blirgerbeteiligung haben wir librigens auch noch eine Anmerkung: wir
vermissen eine Einladung zum Dialogforum per Brief. Hétte ich nicht den GA abonniert
wiissten wir (berhaupt nichts von dieser Méglichkeit. Zudem wiinschen wir uns, dass es ein
virtuelles Austauschforum gibt. Inklusive einer Vorstellung des angedachten Zeitplans, der
aktuellen Planungen etc. Und natiirlich hoffen wir, dass die hier gedul8erten Meinungen ge-
sammelt, ausgewertet und Interessierten zur Verfiigung gestellt werden. Auch eine Riickmel-
dung zu unseren Wiinschen wére wiinschenswert.

Abwagungsvorschlag zu 15 siehe

B10 Grundsatzlicher Zuspruch fur die Planung
B1 Zentrenkonzept

Zentrenrelevante Sortimente
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B4 Verkehr Mobilitat
B16 Bauleitplanverfahren

A16. bis A20.: Stellungnahme vom 24.04.2021

Planentwurf DeutschherrenstraBe175-187 - Verkehrsaufkommen

Verkehr: Das Einkaufzentrum wird auf Grund seiner sich durch die Gesamtgrél3e ergeben-
den Anziehungskraft absehbar nicht nur von Kunden aus Lannesdorf besucht werden, son-
dern auch von Kunden, die aus weiter entfernten Ortsteilen mit dem Kfz anfahren. Die Ver-
kehrsbelastung auf der Deutschherrenstralle wiirde deutlich auf knapp 8.000 Fahrten und
auf der Paracelsusstral3e auf rund 2.700 Fahrten ansteigen. Die durch das Vorhaben er-
zeugte Verkehrsmenge von ca. 2.500 Kraftfahrzeugen pro Tag wird die Lebensqualitét der
Strallenanwohner deutlich einschrénken und ist nicht hinnehmbar.

Planentwurf Deutschherrenstrale 175-187 - Klima

Klima: Das Plangebiet weist laut Klimakarte der Stadt Bonn fiir Hochdrucklagen bereits
heute eine starke Wérmebelastung auf. In der Nacht liegt die dortige Temperatur im Schnitt
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schon bis 5 Grad héher als auf den Freiflachen der Stadt. Trotzdem soll das Grundstiick voll-
stédndig bebaut werden. Damit ist absehbar: Die Baumasse wird sich im Sommer erwédrmen
und die bestehende Hitzebelastung der Umgebung erheblich steigemn.

Planentwurf Deutschherrenstral3e 175-187 - Verkehr

Die geplante Anzahl von 140 Stellplatzen fiir das Marktzentrum und nur 60 Stellplatzen fiir
150 Wohnungen ist viel zu gering. Von einer verstérkten Nutzung heute vorhandener Park-
plétze im 6ffentlichen Verkehrsraum durch Neubewohner und Kunden wird kiinftig auszuge-
hen sein.

Planentwurf Deutschherrenstrale 175-187 - Bedarf an Kinderbetreuungspldtzen

KiTA-Bedarf: Durch das Neubauvorhaben wird zusétzlicher Bedarf fiir Kinderbetreuung ent-
stehen. Wo der Bedarf von ca. 3-4 Kita-Gruppen kiinftig gedeckt wird und wer fiir die
dadurch dauerhaft entstehenden Kosten aufkommen soll, ist offen. Nicht nur der Steuerzah-
ler sollte fiir von Bauvorhaben ausgelédste Kita- und Schulbedarfe aufkommen, sondern auch
Investoren, die aus BaumalRnahmen hohe Profite ziehen.

Planentwurf Deutschherrenstralle 175-187 - Massivitét des Bauvorhabens

Massivitéat des Bauvorhabens: Die geplante Bebauung mit bis zu 5 Etagen scheint als zu
massiv geplant. Das Vorhaben fligt sich insbesondere in Bezug auf die unmittelbaren Nach-
barhduser mit nur 2-3 Etagen im Nordwesten als auch im Slidosten nicht in die Umgebung
ein.

Abwiagungsvorschlag zu 16 bis 20 siehe

B4 Verkehr Mobilitat

B13 Umweltauswirkungen

B18 Soziale Infrastruktur

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B8 Baurecht

A21.: Stellungnahme vom 27.04.2021

Lebenswerter Stadtteil?

Dieser Planungsentwurf beschert uns eine weitere Hauserwliste: zu grol3, zu wenig Griin, zu
viele Autos und nicht auf die Menschen geachtet, die dort oder in der Umgebung leben wol-
len/miissen. (Ein Beispiel kann man in der Deutschherrenstral3e ein paar Hausnummern wei-
ter, jetzt schon ausschauen). Trotz aller Bemiihungen den Blirgern das Projekt als 6kolo-
gisch durchdacht anzupreisen, ist es alles andere, nur nicht 6kologisch. Zwar sind griine Dé&-
cher geplant, (die man aber von unten nicht sieht) und eine spérliche Hauser- Begriinung ist
angedacht (da ja nicht genau gesagt wird, wie viel Fldche von den Hauserwénden begriint
werden muss, wird man sich auf das Minimum beschrénken), aber dariiber hinaus ist wenig
Raum fiir Griin. Nur ein geringer Teil der 1,23 h sind im Plan als Griinflaichen ausgewiesen
und ganze 8! Bdume werden gepflanzt (weil sich darunter Tiefgaragen befinden nur kleine
Bédume?). Es werden ausfihrlich Parkpldtze beschrieben, (die auch noch zu gering geplant
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sind), aber von Spielplétzen oder einer Mbglichkeit sich im Schatten von den 8 Bdumen vom
Einkauf ausruhen zu kénnen - kein Wort. Das ist einfach trostlos und wenig ékologisch, da
andern auch die geplanten Fahrradstellplédtze nichts! Der Investor bekommt die Mbglichkeit
maximalen Profit aus diesem Geldnde zu ziehen, aber lebenswert ist das nicht. Wollen oder
kénnen die Verantwortlichen keine lebenswerte Stadt planen?

Abwagungsvorschlag zu 21 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B13 Umweltauswirkungen
B14 Neubebauung und Freiflachen

A22.: Stellungnahme vom 27.04.2021

Uberdimensioniertes Vorhaben auf evtl verseuchtem Geldnde

Wer garantiert, dass der Boden wirklich nicht mehr verseucht ist? Wurde tiefer ausgegraben
als fiir das Bauvorhaben erforderlich? Die zu erwartende Verkehrsbelastung ist fiir die An-
wohner unzumutbar, und es ist auch mit viel Stau zu rechnen, denn schon jetzt gibt es oft
Wartezeit bei der Zufahrt zur Mallwitzstrasse, und es sind derzeit nicht 370 Autos pro

Stunde. Die Hauser sind viel zu hoch, auf drei Seiten um das Grundstiick herum stehen Hau-
ser mit maximal 2 Etagen, und es gibt durch die massive Uberbauung viel zu wenig Griinfl&-
che. Ausserdem muss darauf geachtet werden, dass der Ortskern von Lannesdorf nicht noch
mehr Leerstand aufweisen wird. Denn dann wére das Vorhaben keine Aufwertung, sondern
eine Abwertung fiir Lannesdorf.

Abwiagungsvorschlag zu 22 siehe

B9 Sanierung des Altstandorts

B4 Verkehr Mobilitat

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B13 Umweltauswirkungen

B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept

A23. bis A25.: Stellungnahme vom 02.05.2021

Extreme Verschlechterung des Lebensbedinqungen im Viergel

Die Planung erscheint véllig unversténdlich. 370 zusétzliche Autofahrten pro Stunde sind fiir
ein derartig dicht bebautes Wohngebiet untragbar, die Zahl der Stellplatze fiir Autos bei be-
reits schwerer Verknappung von Parkpléatzen im Viertel fiir die Zahl der geplanten Wohnein-
heiten inakzeptabel. Da wird den Anwohner*innen wohl nichts anderes als eine Mobilisierung
der rot-rot-griinen Stadtregierung und der verwaltungsrechtliche Klageweg Ubrigbleiben,
wenn diese burger*innenfeindliche Planung so beibehalten wird.
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... IM VIERTEL versteht sich

... und natiirlich DER Lebensbedingungen sorry

Abwagungsvorschlag zu 23 bis 25 siehe

B4 Verkehr Mobilitat

A26.: Stellungnahme vom 27.04.2021

Keine Aufwertung des Stadfteils

In der Prasentation zum beabsichtigten Bebauungsplan Deutschherrenstralle 175-187 wird
der Bezug zwischen dem erweiterten Ortsteilzentrum (Deutschherrenstralle 175-187) und
dem bestehenden Ortsteilzentrum Brunnenplatz durch eine Blickachse hervorgehoben. Wie
sieht das stadtebauliche Gesamtkonzept/ Nutzungskonzept fiir das bestehende gemeinsam
mit dem erweiterten Ortsteilzentrum aus? Aufseiten der DeutschherrenstralRe findet sich in
der durchmischten und vornehmlich mit EFH und MFH geprégten Bebauung lediglich ein
grober Baukérper in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Planungsgebiet — dieses Ge-
béude verfligt liber drei Vollgeschosse und ein Flachdach (DeutschherrenstralBe 189). Das
Gebéude stellt bereits jetzt den héchsten Punkt (ber Geldandeoberkante im Verlauf der
Deutschherrenstral8e dar. Das auf dem Baufeld geplante viergeschossige Geb&ude in Rich-
tung des Ortskerns an der Drachenburgstral3e sticht in seiner Hoéhe deutlich aus dem Mal3-
stab der angrenzenden Bebauung heraus. Worin liegt der Grund im Plangebiet vom Gebot
der stadtebaulichen Fiigung mit Vorsatz ,deutlich herausgestellt“ abzuweichen und die um-
liegende Bebauung sowie deren Granularitdt nicht zu berticksichtigen? Inwieweit kommt die
Planung dem &ffentlichen Raum aus Aughéhe zugute?

Verfligt die Stadt Bonn (iber valide Informationen, die einen weiteren Vollsortimenter im Plan-
gebiet erforderlich machen? Inwieweit sind in der zugrunde gelegten Standortanalyse fol-
gende Einzelhéndler, die sich in einem Radius von nicht mehr als 950 m um das Plangebiet
befinden, berticksichtigt? Edeka Filiale - Kirchberg, LIDL Filiale — Drachenburgstral3e, ALDI
Filiale — Drachenburgstral3e, HIT Filiale — Drachenburgstral3e, Netto Filiale - Ellesdorfer
Stralle, Mevlana Market - Ellesdorfer Stral3e, Netto Filiale — Max-Planck-Stral3e, sowie zwei
Getrdankemaérkte sowie mehrere Kioske.

Gemal dem Dokument ,Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung” sind fiir das Baugrund-
stiick im aktuellen Planstand 200 Stellplédtze vorgesehen. Von den 200 Stellpldtzen sollen
140 Stellpldtze dem Einzelhandel zugeordnet werden. Demnach verbleiben lediglich 60 Stell-
plétze fiir die auf dem Grundstiick geplanten 150 Wohnungen. Die Stellplatzsituation in den
an das Planungsgebiet angrenzenden Stral3en ist bereits jetzt angespannt. Wo, wenn nicht
auf dem Grundstiick, werden die bendtigten Stellpldtze hergestellt?
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Die Ablésung der Stellplatze fiihrt lediglich zu einer Verschlechterung der aktuellen Situation.
Gemal der referenzierten Verkehrsuntersuchung durch das Biiro VSU wird durch das Bau-
vorhaben ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von 370 Fahrten in den Spitzenstunden aus-
gelost. Welcher Anspruch auf wirksamen L&rmschutz - bezogen auf die Phase der Nutzung -
ergibt sich hieraus fiir die Anwohner?

Wie sind die Verbauarbeiten — insbesondere das Einbringen der Verbautrdger - geplant?
Welches System der Wasserhaltung ist vorgesehen? Besteht eine Setzungsgeféhrdung fiir
die angrenzende Bebauung?

Abwiagungsvorschlag zu 26 siehe

B1 Zentrenkonzept

Starkungsbedarf des Nahversorgungszentrums am Brunnenplatz
B2 Art der Nutzung

B3 Baubetrieb

B4 Verkehr Mobilitat

B5 Emissionen

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B7 Sonstiges

B14 Entwasserung

A27.: Stellungnahme vom 03.05.2021

Wohnraum Ja, Einkaufszentrum nein!

Meine Familie hat in den 1950er Jahren an der Deutschherrenstralle gebaut; ich bin dort seit
meiner Geburt verwurzelt. Strallenbaumalinahmen haben vor langer Zeit Abhilfe bezliglich
der Abwasserprobleme bei Starkregen geschaffen, und die Infrastruktur ist gewachsen, aber
die reine Wohnqualitét hat in den vergangenen Jahrzehnten nach meinem Empfinden abge-
nommen. Neubauten auf zuvor landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken haben das Umfeld
nicht gerade verschénert. Ob der geplante Neubau fiir eine optische Aufwertung sorgen wird,
darf bezweifelt werden.

Die Verkehrsfiihrung von Linienbussen hat durch Erschiitterungen Fassadenschéden verur-
sacht. — Was werden die Baufahrzeuge und ein wesentlich stérkerer Pendelverkehr fiir
Schéden verursachen? Der aktuelle Verkehr ist bereits so stark, dass schon friih morgens
kaum mehr als kurzes Liiften méglich ist. Luftqualitét und Geréduschpegel werden sich mit
der zu erwartenden Zunahme des Verkehrsaufkommens nicht bessern — ganz im Gegenteil.

Unsere Einfahrt wird auch heute schon immer wieder zugeparkt. Das wird wohl noch hé&ufi-
ger passieren, wenn die Baupldne ohne weitere Anpassung realisiert werden. Meiner Mei-
nung nach brauchen wir keine weiteren grof3en Mérkte hier; ich sehe darin keine Aufwertung.
Im Gegenteil: Einkaufsméglichkeiten, die mehr als die Anwohner bedienen sollen, werden
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zunéchst zu einem einzigen Verkehrschaos fiihren und sich nicht mehr rechnen, sobald der
Reiz des Neuen verflogen ist. Seit Jahren kbnnen sich schon Geschéfte mit relativ kleinen
Ladenfldchen nicht mehr hier halten. Kleine, individuelle Ladden (wieder) zu etablieren wére
begriiBenswert. In fulldufiger Nahe existieren bereits genug gréf3ere Supermérkte und Dis-
counter, die auch (iber eine ausreichende Anzahl von Parkplatzen verfiigen. Da die Mdglich-
keit der Warenlieferung auf Bestellung besteht, entféllt das Argument des Bedarfs in unmit-
telbarer Néhe. Auch der Drogeriemarkt in der Seufertstral3e ist nicht weit entfernt; der Schle-
cker-Markt in Lannesdorf konnte sich nicht halten. Was mit dem bestehenden EDEKA-Markt
geschehen soll, wiirde mich interessieren.

Der Forderung von Frau ###' sei entgegnet, dass die Deutschherrenstral3e weitestgehend
ebenfalls als reines Wohngebiet ausgewiesen ist, und es hier natlirlich ebenfalls Kinder gibt.
Der Weg zur Grundschule und zu den Kindergérten fiuhrt lUber die Deutschherrenstral3e. Au-
Berdem befindet sich hier der Friedhof, der méglichst ruhig und verkehrstechnisch sicher ge-
legen sein sollte. Auf oftmals alte und eingeschrénkt mobile Besucher sollte genauso Rlick-
sicht genommen werden wie auf die Bedlirfnisse von Kindern. Eine Zufahrt ausschlieBlich
tiber die Deutschherrenstral3e zu fordern, halte ich folglich fiir recht egoistisch.

Was die Umweltvertraglichkeit des geplanten Neubaus angeht, bin ich sehr skeptisch und
schlieBe mich der Position des BBB an. Fazit: Ich befiirworte den geméaRigten und klimaver-
traglichen (Héhe des Baus, Material ...) Neubau von Wohnungen mit zugehériger Tiefgarage
bzw. Stellpldtzen und die Ansiedlung kleiner, individueller und bedarfsorientierter Geschéfte,
lehne jedoch den Fokus auf die Errichtung von Mérkten, die auf ein gréf3eres Einzugsgebiet
abzielen, ab!

Abwiagungsvorschlag zu 27 siehe

B13 Umweltauswirkungen

B4 Verkehr Mobilitat

B5 Emissionen

B1 Zentrenkonzept

B2 Art der Nutzung

B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

A28.: Stellungnahme vom 03.05.2021

Wohnungen und kleine Geschéfte

Das Konzept mit einem Supermarkt auf dem Geldnde geht nicht auf. 60 Parkplétze fir 150
Wohneinheiten ist viel zu wenig; entweder die Anwohner oder die Kunden werden fiir Park-

1 Anmerkung der Verwaltung: Name wurde anonymisiert
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chaos in der ganzen Umgebung sorgen. Schon jetzt sind praktisch alle Parkplatze in der Um-
gebung stéandig belegt. Statt eines gro3en Supermarktes wéren ein paar kleinere Geschéfte
sinnvoll, die die Bedlirfnisse der neuen und alten Einwohner der unmittelbaren Umgebung
decken, ohne auf Kunden aus einem grél3eren Einzugsgebiet angewiesen zu sein. Da sich
vermultlich die Investoren am Ende gegen alle Einwénde und Argumente durchsetzen wer-
den, wére das Minimum ein Gebot, dass der Lieferverkehr das Geldnde links herum und
durch die Drachenburgstr zu verlassen hat. Das ist dann ein relativ kurzes Stlick, das zudem
keine reine Wohnstral3e ist. Erlaubt man den LKWs das Rechtsabbiegen, werden die meis-
ten die ganze Deutschherrnstral3e entlang bis zur Rigal'schen Wiese fahren und (iber die
ganze Strecke auf Dauer Schdden an Stral3e und Geb&uden hinterlassen. Ich glaube kaum,
dass der Supermarkt sich an den dann anfallenden Reparaturen beteiligen wird...

Abwiagungsvorschlag zu 28 siehe
B4 Verkehr Mobilitat

B1 Zentrenkonzept
B2 Art der Nutzung

A29.: Stellungnahme vom 03.05.2021

Kein Einkaufszentrum fiir iiberortlichen Bedarf

Mehrere Teilnehmer weisen richtigerweise darauf hin, dass Lannesdorf nicht unbedingt ein
grosses Einkaufszentrum braucht, und das mitten im Wohngebiet, egal, ob Deutschher-
renstrasse oder, liebe Frau #H£, die gesamte Paracelsusstrasse, weshalb die Idee einer
Sackgasse nicht sinnvoll ist, sondern nur den Verkehr von der eigenen Haustlire anderen
Bewohnern zuschiebt. Das Problem des Anlieferverkehrs mit grossen LKW ist genauso we-
nig gekléart wie die erhebliche Zunahme des Individualverkehrs.

Abwagungsvorschlag zu 29 siehe

B1 Zentrenkonzept
B4 Verkehr Mobilitat

A30. bis A31.: Stellungnahme vom 04.05.2021

Wohnungsbau ja, aber

Bitte nicht derart dicht und nicht zur Umgebung passend. Natiirlich ist der Bau von Wohnun-
gen erforderlich, aber was hier geplant ist, sieht nach brutalstméglicher Verdichtung aus, es

2 Anmerkung der Verwaltung: Name wurde anonymisiert



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 32/ 79

muss aufgelockerter und nicht so hoch werden. Reicht die vorgesehene Breite des Schenk-
pfadchens eigentlich aus fiir Fussgénger, Kinder, Kinderwagen und Radfahrer?

Anliegerveranstaltung sinnvoll

Es ist zu hoffen, dass die Genehmigung nicht in einer Hauruckaktion erfolgt, sondern weiter-
hin &ffentlich begleitet werden kann. Und dann wére es sicher angebracht, eine Anliegerver-
anstaltung, ggfs auch vor Ort mit Visualisierung auf dem Gelénde beim néachsten Planungs-
schritt zu veranstalten, Corona wird ja hoffentlich nicht ewig dauern.

Abwiagungsvorschlag zu 30 - 31 siehe

B1 Zentrenkonzept

B10 Grundsatzlicher Zuspruch fur die Planung
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B4 Verkehr Mobilitat

B16 Bauleitplanverfahren

A32. bis A39.: Stellungnahme vom 05.05.202132

Das Bauvorhaben bedarf sicherlich genauer Vorausplanungen und sinnvoller Umsetzungen,
da das geplante Volumen erhebliche Auswirkungen auf die bestehenden Strukturen in Lan-

nesdorf, die Wohnqualitdt der Anwohner der ZufahrtsstraBen und die Lebensqualitét fiir die

unmittelbaren Anwohner hat.

Thema Verkehr

Sowohl der EDEKA-Markt, als auch der Drogeriemarkt und die angeschlossenen Geschéfte
generieren taglich mehrere tausend Kunden. Ohne diese hohe Kundenfrequenz kénnen
diese Geschiéfte, im Besonderen ein solch groBer Vollsortimenter, nicht existieren. Diese
Kunden bestehen nur zu einem Bruchteil aus Anwohnern, die ihren taglichen Einkauf ,zu
FuB® erledigen. --- Der weitaus gré8te Anteil werden Kunden aus den benachbarten Stadt-
vierteln sein, die dann mit ihren PKWSs an- und wieder abfahren. --- Die geplanten Mérkte
und Geschéfte werden jedoch nicht nur Kunden generieren, sie miissen natiirlich taglich
auch mit Ware, in der Regel mittels groBer LKW - Anlieferungen, versorgt werden. --- Zusétz-
lich erh6hen die Bewohner der geplanten 160 Wohneinheiten das Verkehrsaufkommen in ei-
nem nicht unerheblichen Ausmal3. Um dieses Verkehrsaufkommen zu bewéltigen stehen le-
diglich die Deutschherrenstral3e, die Drachenburgstrale und die Paracelsusstral3e zur Verfii-
gung. Die Deutschherrenstral3e und die Drachenburgstral3e sind bereits heute ausgelastet
und zu bestimmten Zeiten Uberlastet.

Thema Larm

Die Larmbeléstigung durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen, den Lieferverkehr und die
tagliche Aktivitét rund um den geplanten Gebdudekomplex scheint bisher nicht Thema des
Bauvorhabens zu sein. Dabei kann jeder Lannesdorfer im wahrsten Sinne des Wortes ,ein
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Lied davon singen*“: auf dem in der Ndhe befindlichen Dorfplatz mit vergleichbarer Lagevor-
raussetzung finden z.B. die Zeltveranstaltungen des Karnevalsvereins ,Fidele Mé6hnen* und
des Junggesellenvereins ,,JGV* statt. Die Lannesdorfer kénnen die musikalischen Darbietun-
gen bei diesen Veranstaltungen mitgenie3en. denn jenseits der Achse Deutschherrenstralle
erstreckt sich der Lyngsberghang, der die Gerduschkulisse aufnimmt und an die dortigen Be-
wohner - einen Grol3teil der Lannesdorfer Einwohner — abgibt und grof3e Fldchen "beschallt".
Ein GroBteil Lannesdorfs wird in Zukunft also taglich kréftig "beschallt" werden.

Thema Infrastruktur StraBenwesen

Die zukiinftigen Zufahrtsstral3en, Deutscherrenstral3e und Drachenburgstral3e, sind die
Hauptlebensachsen Lannesdorfs. Der in das Ortszentrum hinfiihrende und der abfiihrende
Verkehr fliel3t genau Uber diese Strallen. Schulkinder und Kindergartenkinder unterhalb der
Achse Deutschherrenstral3e (z.B. auch aus dem Pennenfeld) nutzen téglich diese Stral3en
auf dem Weg zur Schule und zu den Kindergérten. Die Schulkinder queren die Deutschher-
renstral8e aber auf ihrem Weg zur Turnhalle taglich mehrmals. Die Busverbindungen in Lan-
nesdorf fliihren genau (ber diese Stral3en, tdglich kommt es mehrfach zu problematischen
Situationen, wenn z.B. ein Bus noch schnell erreicht werden muf3 oder die Busse auf der en-
gen Drachenburgstral8e einfach nicht durchkommen. Der Ladeverkehr am ,Sozialen Kauf-
haus* oder beim értlichen GroBbauer auf der Deutschherrenstral3e und der vorrangige Ver-
kehr beim Einsatz der Freiwilligen Feuerwehr belasten diese Strallen zusétzlich. Kulturelle
Veranstaltungen wie z.B. kirchliche Prozessionen, Umzlige der értlichen Vereine oder auch
der Rosenmontagszug fiihren lber diese Stral3en. Der Weg zur Kirche oder auch zum Fried-
hof fiihrt liber diese StralBen. Eine weitere Belastung ist nur mit erheblichen Behinderungen
Jeglicher Art durchfiihrbar. Unversténdlich auch, dass die Paracelssustrasse, die (iber Ein-
buchtungen und Inseln verkehrsberuhigt wurde, nun wieder einen Teil des zusétzlichen Ver-
kehrs aufnehmen soll, Und genau dort, an der ,alten” Turnhalle (Paracelssustra3e/Mallwitz-
strasse) wird eine neue KiTa gebaut ...........

Thema Infrastruktur Versorqung

Das Versorgungsangebot fiir die Lannesdorfer ist bereits jetzt mehr als ausreichend. In ful3-
ldufigen Umfeld gibt es folgende Versorger: - HIT-Markt - Aldi - Lidl - Netto - Mevlana-Markt -
Edeka Mohr - mehrere Obst- und Gemlisehéndler (z.B. Schugt, Fiillenbach ...) - eine Bécke-
rei (Knappke) - einen Lotto — Toto - Postshop - mehrere Einzelh&ndler und Dienstleister Eine
Unterversorgung der Lannesdorfer Bevélkerung ist nicht erkennbar. Der geplante Vollsorti-
menter, der Drogeriemarkt und die zugehérigen Geschéfte / Shops werden das Angebot si-
cherlich erhbhen, werden aber mit den bestehenden Versorgern konkurrieren oder diese ver-
drdngen. Bitte nicht so tun, als wiirde man hier etwas lediglich zum Wohl der leidenden Lan-
nesdorfer Bevélkerung erschaffen.

Thema "Politischer Hintergrund"

Es gibt vermehrt Stimmen, die nicht die Versorgung der Bevélkerung, sondern einen ,Polit-
schen Hintergrund® beschreiben: -- die potentiellen Kunden sollen - am Beispiel des Vollsorti-
menters EDEKA — ihr Geld lieber auf dem Gebiet der Stadt Bonn ausgeben, anstatt es zum
GroR-EDEKA nach Berkum (Rhein-Sieg Kreis) zu tragen (Steuereinnahmen?). -- die Ande-
rung des Bauvorhabens (jetzt wesentlich umfangreicher und gré3er als in vorherigen Planun-
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gen) diene lediglich dazu, selbst bei eventuellen Kiirzungen und Auflagen, immer noch gro-
Ber und somit gewinntrachtiger als bei den bisherigen Planungen zu sein (taktisches Vorge-
hen). -- die Schaffung von geférderten Wohnraum und von Arbeitspldtzen habe lediglich Ali-
bifunktion (gef. Wohnraum) bzw. sei Augenwischerei (da im Gegenzug Arbeitsplétze entfal-
len). -- ein verseuchtes und belastetes Grundstiick (Lubig) wird fiir den Investor( Lubig) ,ver-
goldet” und das bisherige Verfahren wére durch die Parteizugehérigkeit des Investors be-
glinstigt worden. -- Das Bauvorhaben mutiere zu einem ,Prestigeobjekt” und entwickele sich
wie das nahegelegene Projekt ,Siebengebirgsterrassen” zum Nachteil der ansédssigen Bevél-
kerung. Diese ,Stimmen* spiegeln die Stimmungslage wider und sind sicherlich nur bedingt
haltbar. Entsprechende Aufkldrung wére sicherlich wiinschenswert.

Thema Entwésserung

In den letzten Jahren ergab sich bei heftigen Regenféllen das Problem, dass die Kanalisation
der Deutschherrenstrasse die Wassermassen nicht aufnehmen konnte. Durch Riickstau und
eindringendes Wasser gelangte Wasser und Abwasser in zahlreiche Kellerrdume. Zum Zeit-
punkt des Kanalbaus (in den 60ern?) war die Kanalgrél3e sicherlich ausreichend, nach den
in den letzten Jahrzehnten erfolgten Neu- und Zubauten reicht bereits heute die Kapazitat
nicht aus. Ist durch die bisherige Planung bei einer Entwésserung in die Deutschher-
renstrasse sichergestellt, dass trotz Riickhaltevorrichtungen die Kanalisation nicht (iberstra-
paziert wird?

Thema Parkplétze

Es wurde bereits in mehreren Beitrédgen auf die Problematik der Parkplatzplanungen hinge-
wiesen. Erweitert sei darauf hingewiesen, dass die Anzahl der Parkpléatze fiir die Wohnun-
gen, den Vollsortimenter, den Drogeriemarkt und die zugehérigen Geschéfte / Shops sicher-
lich nicht ausreichend ist. Denn das Einkaufsverhalten der Kunden eines gro8en Versorger-
marktes zeigt, dass eben nicht kleine Mengen eingekauft werden, die zu Full oder per Fahr-
rad transportiert werden kbénnen, sondern vielmehr der PKW genutzt wird. Zum Vergleich sei
der HIT-Markt DrachenburgstralBe mit &hnlichem Sortiment bei etwa gleicher Gré3e heran-
gezogen. Dort wurde noch vor kurzer Zeit die Parkplatzflache erweitert, um diesem Einkaufs-
verhalten Rechnung zu tragen. Auch ist nicht jeder Kunde gewiillt, in eine Tiefgarage einzu-
fahren. Es wird dann sicherlich auf den umliegenden Strassen, im Besonderen auf der Para-
celsusstrasse, geparkt. Schon heute wird z.B. auf der Deutschherrenstral3e ,gekippt” auf
dem Blirgersteig geparkt®, da es bereits zu wenig Parkplétze fiir Anwohner gibt. Dieses ,ge-
kippte“ Parken soll zukiinftig entfallen, was die Situation weiter verschérft. Die Anzahl der
Parkplétze fiir die Mieter der 160 Wohnungen kann nicht reichen, es sei denn, es wird nur an
Mieter ohne eigenen PKW vermietet.

Thema Wohnqualitéat

Das Thema Wohnqualitét ist sicherlich emotional besetzt. Trotzdem gilt es, gerade diesem
Thema besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Der Lannesdorfer Ortskern ist dadurch ge-
kennzeichnet, dass er vorwiegend und historisch entwickelt als Wohnraum genutzt wird. Hier
wohnen ,Alteingesessene” und ,,Zugezogene* mit ihren Familien in Ein- und Mehrfamilien-
héusern. In unmittelbarer Ndhe des geplanten Grol3projektes befinden sich die Schule, zwei
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Kindergérten, die Turnhalle, die Kirche, der Friedhof, die alte Lannesdorfer Stralle, die Dorf-
gaststétte oder auch der Dorfplatz. Lannesdorf hat den Charakter des Dorfes erhalten. Nach-
barschatftliches Miteinander, ein ausgepragtes Vereinsleben und der dérfliche Charakter
zeichnen Lannesdorf noch heute aus und werden von den Lannesdorfern sehr geschétzt.
Das Geschéftsleben war nie sonderlich ausgeprégt und sollte es auch nie sein. Typisch und
beispielhaft sind halt noch die: - ortsanséassigen Bauern, bei denen frisches Obst und Ge-
milise gekauft wird, - die Backerei, dessen Inhaber sich um den értlichen Ful3ballverein ge-
kiimmert hat, - das Beerdigungsinstitut, das schon seit Generationen flir die Lannesdorfer
zusténdig ist, - die Wéscherei, die fiir die dekorative Weihnachtslandschaft im Wohnzimmer
bekannt ist, - das Tabakgeschéft, bei dem man als Kind fiir den Schullehrer Zigaretten ein-
kaufen durfte, - die Schreinerei, dessen Inhaber als Ortsausschussvorsitzender agiert, - und
viele kleinere Einzelhdndler und Dienstleister, die man kennt und die seit jeher dazugehdren.
Besonders erwéhnt sei der -zugegeben kleine- Edekamarkt ,Mohr*, bei dem man schnell ein-
mal die téaglichen Eink&ufe erledigen kann, die Lannesdorfer danken Herrn Mohr dafiir. Den
,Gro3einkauf* hat man immer schon aul3erhalb erledigt, Daher entstanden auch die nahege-
legenen Aldi, Lidl, Hit und weiteren Mérkte aulRerhalb dieses Wohn-Dorfkerns, dort wo Platz
war, wo kaum Wohnbebauung vorhanden war und wo der Verkehr am wenigsten stort und
schnell abflieRen kann. Die Achsen Deutschherrenstral3e nach Godesberg und Drachen-
burgstralBe zum Bahnhof und zum Rhein sind historisch entstanden und sorgen heute bereits
fur ,viel Verkehr*. Verkehr, den man eigentlich im Ortskern gar nicht will, und so wurde be-
reits vor Jahrzehnten nicht grundlos eine Umgehungsstral3e gebaut, die sich bewéhrt hat.
Viele StralBen wurden verkehrsberuhigt. So ist eine Wohnqualitat entstanden, die durch den
Bau eines solchen Grol3projektes massive Einbul3en erleiden wird und daher wird das Pro-
jekt von vielen Lannesdorfern so nicht gewiinscht, auch wenn es als Verbesserung deklariert
wird.

Abwagungsvorschlag zu 32 - 39 siehe

B3 Verkehr Mobilitat

B4 Emissionen

B1 Zentrenkonzept

B15 Entwasserung

B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept

A40.: Stellungnahme vom 05.05.2021

Meine Sorge ist der alte Ortskern

Grundsétzlich finde ich den Bebauungsplan eine gute Sache, er ist nur fiir meinen persénli-
chen Geschmack etwas zu grol$ und unpersénlich. Héher schneller weiter, mit wenig Fldche
mdglichst viel Gewinn erziehlen. Tiefgarage und Innenhéfe mit griiner Bebauung, am Ende
ist es ein riesen Betonklotz, &hnlich wie auf der Kennedyallee. Aktuell liegt das alte Lubig
Geldnde brach und ist auch kein schéner Anblick. Es ist nichts dagegen einzuwenden, den
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Platz sinnvoll zu nutzen, nur eben etwas kleiner. Einen gré3eren EDEKA und einen Droge-
riemarkt im Dorf zu haben wirkt nattirlich auf den ersten Blick verlockend, jedoch sorge ich
mich um den Ortskern.

Der rote Platz wird sicherlich seinen Charme verlieren, wenn dort kein Geschéft mehr sind.
Der alte Schlecker ist seit Jahren leer und ein richtiger Schandfleck, seitdem die Béckerei
Maus wegq ist, noch schlimmer. Wie wird es erst sein wenn dort auch kein kleiner EDEKA
mehr sein wird, gibt es auch daftiir einen Plan oder Ideen? Lannesdorf ist ein Dorf und ich als
Alteingesessene wiirde gerne diesen Charme behalten. Wenn erst der rote Platz leer ist und
der Betonklotz mit Tiefgarage steht, wird Lannesdorf sein dérflichen Charakter verlieren.
Manchmal ist weniger mehr!

Abwiagungsvorschlag zu 40 siehe

B10 Grundséatzlicher Zuspruch fur die Planung
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept

A41. bis A42.: Stellungnahme vom 06.05.2021

Attraktivitdt des Ortsteilzentrums verbessern

Grundsétzlich ist die Nutzung des ehemaligen Fabrikgeldndes im Ortsteilzentrum von Lan-
nesdorf fiir bezahlbaren Wohnraum und attraktiven Einzelhandel zu begrii3en. Die Attraktivi-
tat wird meines Erachtens aber nicht durch einen (neben HIT, ALDI und LIDL) weiteren auf
2.5600gm grol3 dimensionierten Supermarkt wie EDEKA verbessert. Stattdessen sollten Még-
lichkeiten fiir ein vielféltiges Angebot entwickelt und eingefordert werden, das ortsnahe All-
tagsversorgung abdeckt und nicht auf den Heim- Transport der Waren mit Autos ausgerich-
tet ist. Fiir den wdchentlichen Grol3einkauf wird das Ortsteilzentrum Lannesdorf aufgrund
seiner Lage und der eingeschrénkten Parkplatz-Kapazitdten nicht mit der Drachenburgstral3e
am Bahnhof oder dem Einkaufszentrum in Wachtberg-Berkum konkurrieren kbnnen. Wenn
es an diesem Standort unbedingt ein groRer Einzelhdndler mit 2.500gm sein soll, wére ein
Hobby- und Freizeitmarkt mit einem bisher nicht abgedeckten Angebot die bessere Alterna-
tive. Nach der SchlieBung der Knauber-Filiale in Lannesdorf vermissen viele Bad Godesber-
ger das ortsnahe Angebot. Engagierte Bad Godesberger haben jetzt mit TINKS ihren Markt
mit entsprechendem Angebot und Fokus auf Nachhaltigkeit neben dem Wachtberger Ein-
kaufszentrum eréffnet, weil es im Stiden Bad Godesbergs keine attraktiven Fldchen und zu
einschrénkende Sortiments-Vorgaben der Stadt Bonn gibt, die vor ca. 10 Jahren vom Bonner
Stadtrat im Zentrenkonzept festgelegt und beschlossen wurden. Ohne Sortimentseinschran-
kungen kénnte TINKS im Ortsteilzentrum uneingeschrénkt u.a. Bastel- und Geschenkartikel,
Heimtextilien, Elektrokleingeréte, Kiichenzubehér sowie Schreib- und Haushaltswaren anbie-
ten. Artikel, die typischerweise mit dem Auto transportiert werden, kbnnten in einer kleineren
TINKS-Zweidfiliale auBBerhalb des Ortsteilzentrums in Lannesdorf angeboten werden. Auf
den verbleibenden Flédchen sollte ausreichend Platz fiir einen mittelgroBen EDEKA- Markt
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sein, so dass der wahrscheinlich zu kleine Standort am Brunnenplatz fiir andere Angebote
(bspw. Drogeriemarkt) frei wiirde.

Verkehrskonzeption fragwiirdig

Mehr bezahlbarer Wohnraum und attraktiver Einzelhandel sind im Ortsteilzentrum von Lan-
nesdorf zu begrii3en, werden aber unweigerlich auch zu mehr Verkehr fiihren. Viele Sorgen
und Fragen zur Zunahme des Autoverkehrs im engen Ortsteilzentrum sind noch nicht zufrie-
denstellend beantwortet. Es ist fragwlirdig, ob Autofahrer zwischen Deutschherren- und Pa-
racelsusstral3e in beiden Richtungen fahren kénnen, und ob daneben auf dem erweiterten
Schenkpfadchen in beiden Richtungen geniigend Platz fiir FuBgénger und Radfahrer einge-
plant wird. Die Aussagen zu Stellpldtzen fiir Autos und Fahrrader der Bewohner und Kunden
sollten mit den Annahmen an die erwartete Stellplatznutzung und die Kundenstréme stimmig
und nachvollziehbar erklart werden. Insgesamt erscheint die Verkehrskonzeption unvollstéan-
dig bzw. widerspriichlich und sollte umfassend nachgebessert werden, um die geplante Be-
bauung unterstiitzen zu kénnen.

Abwagungsvorschlag zu 41 - 42 siehe
B10 Grundséatzlicher Zuspruch fur die Planung
B1 Zentrenkonzept
B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept
B4 Verkehr Mobilitat

A43.: Stellungnahme vom 06.05.2021

Lebendigen Ortskern gestalten

Ich begrii3e die Nutzung des ehemaligen Fabrikgeldndes fiir Wohn- und Einkaufsmoglichkei-
ten sehr. Wichtig finde ich es dabei auch den Aspekt der Wohnqualitét zu berticksichtigen: Wie
kann die Bebauung so gestaltet werden, dass hier ein lebendiger Ortskern entsteht bzw. erhal-
ten bleibt? Begriinung ist dabei genauso wichtig wie ein kluges Verkehrskonzept, dass durch
das neue Angebot kein Chaos entstehen lasst bzw. das bereits vorhandene Chaos auf der
Deutschherrenstral3e behebt. Geférderter Wohnungsbau wird in Lannesdorf dringend bendtigt!

Abwagungsvorschlag zu 43 siehe
B10 Grundsatzlicher Zuspruch fir die Planung
B4 Verkehr Mobilitat
B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept
B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum
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44.: Stellungnahme vom 06.05.2021

Lubig-Geldnde Lannesdorf

Wie gut, dass das Geldnde positiv genutzt werden soll, bezahlbare Wohnungen sind wichtig,
begriinte Ddcher eine gute Idee. ,Zielsetzung ist es, das Ortsteilzentrum Lannesdorf rund um
den Brunnenplatz durch die ergénzenden Einzelhandels- und Wohnnutzungen zu stérken. ...
Der Zugang zu den Einzelhandelsbetrieben erfolgt tiber eine Erdgeschosszone, deren Fas-
sade entlang der Deutschherrenstral3e zugunsten einer Vorfldche leicht zurlickgesetzt ist
und mit einem Plateau barrierefrei an den &ffentlichen Gehweg anschlief3t.“ Soweit aus der
Planungsbeschreibung. Wird das Ortsteilzentrum Lannesdorf durch diesen Plan gestéarkt?
Die ,leichte Zurlicksetzung* reicht fiir uns nicht aus, um die neue Fléache als Ortsteilzentrum
zu nutzen. Die geplante Front an der Deutschherrenstral3e sieht ziemlich ,zu“ aus und ziem-
lich hoch! Man braucht davor Platz! Und eine einladende Gestaltung: Wo ist Platz fiir Bdnke,
fiir ein Café, eine Eisdiele, Zugang zur Fldche fiir alle Lannesdorfer*innen, nicht nur fiir die,
die dort wohnen werden. Parkplétze fiir E-Autos und Kurzparker wéren sinnvoll, nicht nur fiir
Fahrréader. Apropos: Wie wére es mit einem Fahrradladen? Wir lieben unseren kleinen
Edekal! Wir schlieBen uns auch deshalb dem Fazit eines Beitrags an: ,Fazit: Ich befiirworte
den geméaRigten und klimavertraglichen (Héhe des Baus, Material ...) Neubau von Wohnun-
gen mit zugehdriger Tiefgarage bzw. Stellpldtzen und die Ansiedlung kleiner, individueller
und bedarfsorientierter Geschéfte, lehne jedoch den Fokus auf die Errichtung von Mérkten,
die auf ein gré3eres Einzugsgebiet abzielen, ab!”

Abwiagungsvorschlag zu 44 siehe

B10 Grundséatzlicher Zuspruch fur die Planung
B14 Neubebauung und Freiflachen
B1 Zentrenkonzept

A45.: Stellungnahme vom 06.05.2021

Braucht jemand eine solche Riegelbebauung?

Als unmittelbarer Anwohner am Schenkpfédchen (es gibt nur eine Handvoll davon) schauen
ich und unsere Nachbarn seit vielen Jahren auf diese Industriebrache, auf der immer wieder
versucht wird, sie fiir eine Bebauung herzurichten oder sie umgangssprachlich fit zu machen.
Nach wie vor werden regelméaf3ig Bodenproben entnommen, aktuell sind wieder fiir den
Laien merkwiirdig erscheinende Pumpen / Filter montiert und in Betrieb, deren Zweck man
nur vermuten kann. Insbesondere wir am Schenkpfadchen sind ja extrem von diesen Pla-
nungen betroffen, bekommen wir ja u.a. eine ,private Verbindungsstral3e zwischen Deutsch-
herren- und Paracelsusstral3e* unmittelbar vor die Nase gebaut, wo noch nie Fahrzeugver-
kehr war. Das Schenkpfddchen selbst wird in dieser Bebauung aufgehen.

Als vor mittlerweile dann doch schon einigen Jahren die Abriss- und Ausschachtungsarbei-
ten stattfanden, wackelten trotz Massivbauweise bei uns regelméflig die Wénde. Es sind so-
gar Gléser aus Vitrinen gefallen, Terrakottafiguren auf den Terrassen fielen um und zerbra-
chen. Ich befiirchte jetzt schon Schlimmes fiir die Zeit der Bauausfiihrung. Auch ist es ist fiir
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mich beéngstigend, wie wenig Resonanz dieses Mammutprojekt bisher tatséchlich hier und
in den sozialen Medien erféhrt.

Mir und der angrenzenden Nachbarschaft auf der Deutschherren- und Paracelsusstral3e
geht es bei unseren Bedenken tatsédchlich weniger um den geplanten Vollsortierer, dessen
Grél3e angesichts des Angebots an der DrachenburgstralRe dann doch (berdimensioniert er-
scheint, es geht uns - um die geplante bis zu fiinfgeschossige Riegelbebauung, die z.B. die
Apotheke um zwei Geschosse lberragt und so hoch ist wie die héchsten Mehrfamilienh&u-
ser in der Paracelsusstral3e neben / hinter dem Baugeldnde; das Apothekenhinterhaus, das
seit wenigen Jahren Nachmittags- und Abendsonne geniel3t, wird im ewigen Winterschlaf
versinken und die Sonne nie wieder sehen, - um ein eklatantes und wiederholt benanntes
Missverhéltnis Wohnungen / Einkaufszentrum / Parkplétze, - um ein bisher nicht gekanntes
Verkehrsaufkommen mit allen Nebenerscheinungen, - um garantiert eintretende bisher nicht
gekannte Larmbeléstigungen von vermutlich morgens funf (erste Anlieferer) bis spé&tabends,
- um die Versiegelung einer groBen Freiflache, die man aktuell schon als Biotop bezeichnen
kann (vielleicht findet ja doch noch jemand einen Feldhamster), - um eine garantiert zusétz-
lich eintretende Abwasserproblematik nicht nur bei Starkregen und so viel mehr.

Bis jetzt habe ich auch noch keinen Hinweis gefunden, wie man uns ,Schenkpfadchenan-
wohner* insbesondere vor den Larm- und sonstigen Beléstigungen alleine durch den prog-
nostizierten Fahrzeugverkehr schiitzen will. Da ist es mit einer 2-Meter Efeuhecke sicherlich
nicht getan.

Und besonders im Zusammenhang mit den individuellen Beeintrdchtigungen der unmittelba-
ren Anwohner finde ich die Sicht der Dinge, wie die ,Oberdorfbewohner” sie hier und in den
sozialen Medien kommunizieren, dann doch schon beeindruckend merkwiirdig, wirft man
uns unmittelbaren Anwohnern bei kritischen Anmerkungen im Vorfeld doch Profilierungs-
sucht und Egomanie vor. Wiirde ich im Oberdorf oder in den ,kleinen” Lannesdorfer StralBen
wohne, wére mir das vermutlich auch drissegal. So aber rege ich ein Uberdenken dieser Pla-
nung an unter dem Aspekt ,Weniger ist vielleicht mehr®. Insbesondere warten wir ,Schenk-
pfadchenanwohner” seit Jahren auf eine unmittelbare Information durch die Familie Lubig.
(Ja, die gibts noch). Denn eigentlich ist das Gespréch das A und O einer guten nachbar-
Schaftlichen Beziehung.

Abwagungsvorschlag zu 45 siehe

B4 Verkehr Mobilitat

B3 Baubetrieb

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B5 Emissionen

B13 Umweltauswirkungen

A46.: Stellungnahme vom 06.05.2021

Keine solch massive Bebauung

Wozu diese massive Bebauung? Ein gréBerer Supermarkt und auch eine Drogerie wiirden
Lannesdorf gut zu Gesicht stehen, aber bitte nicht eine solch massive Bebauung (dhnlich wie
auf dem Gelédnde des ehemaligen Streitkréfteamtes). Dazu viel zu wenig Parkplétze! Lieber
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einen Supermarkt und eine Drogerie, aber auch bitte nicht in dem geplanten Ausmal, und
den Rest als Park/Spielplatz/Piazza gestalten!

Bitte denken Sie an die Anwohner und die Schulkinder. Die Kinder nutzen das Schenkpfad-
chen als Zuweg zur Turnhalle. Demné&chst kommen Ihnen dort 40-Tonner entgegen. Wollen
wir das wirklich?? Parkplétze sind heute schon Mangelware im Dorf, wo sollen alle Kunden
parken? Wohl kaum in den Tiefgaragen, dort wird es durch die Anwohner schon voll sein. O-
der kommen zukiinftig alle mit dem Rad? Die Bebauung entlang der Paracelsusstr. wird sich
ins dortige Bild einfiigen und in ein paar Jahren zum sozialen Brennpunkt werden. Ein abso-
lutes NEIN zu diesen Pléanen!!

Abwagungsvorschlag zu 46 siehe

B10 Grundsatzlicher Zuspruch fur die Planung
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B4 Verkehr Mobilitat

B14 Neubebauung und Freiflachen

A47. bis A49.: Stellungnahme vom 07.05.2021

Technik-Laden und TINKS statt Drogeriemarkt!

Ein Drogeriemarkt wére, wenn es einer von DM wére, eine Bereicherung. Aber ein Technik-
Laden als Ersatz fiir den, der in der Drachenburgstral8e gerade geschlossen wurde, wére
WEITAUS WERTVOLLER! - SchlieBlich bekommt man alle gdngigen Drogeriewaren auch
schon heute ohnehin in dem bestehenden zu kleinen Edeka-Laden und wird sie erst recht in
dem Vollsortimenter erhalten. Auch der hier unter dem Datum des 6.5.21 gemachte Vor-
schlag, eine TINKS-Filiale als Knauber-Ersatz in den Ladenbau zu setzen, ist eine (iberaus
gute Idee!

Die Notwendigkeit eines Lebensmittelvollsortimenters

Die unten geé&ulBBerte Ansicht, dal3 ein weiterer Lebensmittelmarkt gewissermal3en zu einer
Uberversorgung des Stadtteiles fiihren wiirde, I&Rt diese wichtigen Umsténde unberiicksich-
tigt: 1. Aldi, Lidl und Netto sind keine Vollsortimenter, sondern nur sozusagen Teilsortimen-
ter, was heil3t, dal3 man mit denen alleine keinesfalls auskommt. 2. Hit ist zwar ein Vollsorti-
menter mit fast allen Waren, aber ausschlie3lich auf Autokundschaft ausgerichtet, nicht auf
FuBgénger-Kundschaft! Der Umstand, dal3 es in einem so gro8en und sich so weit in die
Tiefe des Grundstlickes hinziehenden Baues keinen Ausgang auf der StralRenseite gibt, son-
dern nur auf der entgegengesetzten Parkplatzseite, mutet allen Kunden, die zu Full bzw. mit
dem Bus dorthin kommen, bei jedem Einkaufe (iber 200 m (berfliissigerweise zusétzlich lau-
fen zu miissen, nur damit fast alle Autokunden aus dem Markte hinaus- und in ihren Wagen
hineinfallen kbnnen! — Als FuBgénger-Kunde kriegt man da immer wieder sooo einen Hals —
besonders auf die Dauer! Ein weiterer Vollsortimenter, der néher liegt und den man auch
ohne Bus sehr gut erreichen kann, ist also durchaus eine Notwendigkeit.
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Blof3 nicht noch mehr HITZE!!!

Die Gefahr der Erhéhung der HITZE und das absolut SKANDALOSE Verhalten der Stadt
durch die Unterlassung der Inkenntnissetzung der von den Auswirkungen des Bauvorhabens
moglicherweise betroffenen Blirger: Ich schlielRe mich meinen Vorrednern an, die eine Blir-
gerinformation durch die Stadtverwaltung vermissen: Auch ich hétte von dieser Angelegen-
heit und vor allem deren tragischer Auswirkung - der Steigerung der HITZE - nichts erfahren,
wenn nicht der BBB ein gutes Informationsblatt dartiber in meinen Briefkasten geworfen
hétte, woflir ich ihm lber alle MalRen dankbar bin, weil ich ohnehin schon unter der Hitze
furchtbar leide! An meinem Hause herrschen im Sommer 3 - 5° C mehr Hitze als auf der
Deutschherrenstral3e! Die geplante VergréRerung des schon lange viel zu kleinen Edeka-La-
dens durch den Umzug als zukiinftiger Lebensmittelvollsortimenter in das in der Deutschher-
renstral8e zu errichtende Gebéude ist eine mir im héchsten Mal3e willkommene Entwicklung -
aber nicht in Verbindung mit einer weiteren Hitzesteigerung! Die zusétzliche Wohnbebauung
mul3 entweder in Gdnze oder aber zumindest weitestgehend wegfallen, wenn durch diese
eine Steigerung der Hitze ausgeldst wird!!! Wenn nicht ausschliel3lich die geplante Wohnbe-
bauung fiir die Hitzesteigerung verantwortlich wére, sondern auch schon die Gré3e des La-
denbaues ohne jegliche zusétzliche Wohnbebauung, dann miif3te der Markt eine Nummer
kleiner gebaut werden. Auch dann wére er immer noch erheblich gré3er als der jetzt beste-
hende Lebensmittelladen.

Dal3 die Paracelsusstral3e zur An- und Abfahrt-Rampe fiir Lieferanten und Kundschaft wer-
den soll, ist ein Unding! Damit wiirde die Schadstoffbelastung nicht nur dieser Stral3e, son-
dern auch die des letzten Stiickes der hinter dieser liegenden in eine unzumutbare Hbéhe ge-
trieben werden! Die Anfahrt zu und Abfahrt von diesem Geldnde darf ausschliellich (ber die
Deutschherrenstral3e erfolgen! — Wer in die Paracelsusstral3e oder die dahinter zog, der tat
das auch deshalb, weil er nicht die Luftschadstoffbelastung einer Hauptstral3e stdndig einat-
men willl — Die geplante Verdnderung bewegt sich in einer UNZUMUTBAREN GréBenord-
nung!

Der Gedanke, der einem riicksichtslosen Investor jetzt in den Sinn kommen kénnte — ,Wem
das nicht pal3t, der kann ja wegziehen!” - ist wirklich menschenverachtend im Angesichte der
Tatsache, dal3 keineswegs jeder Bewohner dieser Stral3en sich einen Wegzug (iberhaupt
leisten kann!

Die als Hitzeschild vorgesehene Fassaden-Begriinung wére (ibrigens ein Schul3, der nach
hinten losgehen wiirde: Sobald die Bewohner der hinter diesen liegenden Wohnungen er-
kannt haben werden, dal3 die Efeuteppiche an der AuBenwand die reinsten Spinnenpara-
diese sind und dort die Quelle der Spinnenverseuchung der Wohnungen liegt, werden sie die
Beseitigung der Griinwandteppiche verlangen — und notfalls vor Gericht durchsetzen. Das
wird es dann gewesen sein mit dem Hitzeschild aus Natur ...

Abwaégungsvorschlag zu 47 - 49 siehe

B1 Zentrenkonzept

B10 Grundsatzlicher Zuspruch fur die Planung
B4 Verkehr Mobilitat

B14 Neubebauung und Freiflachen
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B16 Bauleitplanverfahren
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B13 Umweltauswirkungen

A50:. Stellungnahme vom 07.05.2021

Problembeschreibung einer alteren Dame

Heute schreibe ich fiir eine altere Dame, die nicht "vernetzt" ist und sich somit hier nicht
selbst dulern kann: "Das Lubiggeldnde ist von 3 Strallen begrenzt: die Deutschher-
renstrasse, die Drachenburgstrasse und die Paracelsusstrasse. Dabei sind die Deutschher-
renstrasse und die Drachenburgstrasse nicht ohne Grund als "30er" - Zonen fiir den Verkehr
reglementiert: der Verkehr und die Sicherheit der Strassennutzer machten das in den letzten
Jahren zwingend notwendig. Die Paracelssustrasse ist ebenfalls "30er" - Zone, die sogar zu-
riickgebaut und mit Verengungen und Strasseninseln versehen wurde, um den Verkehr zu
reduzieren und die Strasse sicherer zu machen, zumal dort viele Familien mit Kindern woh-
nen. Zusétzlich wurde vor Jahren eine Umgehungsstrasse um die Ortsmitte gebaut, um ei-
nen Teil des Dorfes vom Verkehr zu entlasten .......... und nun soll ein GroBsupermarkt ge-
baut werden, der in dieser Dimension gar nicht notwendig ist und den Verkehr, den man
miihsam ausgespart hat, wieder zuriickholt.

Wie kénnen sich Parteien fiir solche Pléne erwédrmen, gerade wo doch im Besonderen "Die
Griinen" sich ftir weniger Verkehr und mehr Lebensqualitét eingesetzt haben? Geht es denn
nur darum, das Geldnde méglichst profitabel zu entwickeln und sollen dafiir alle bisherigen
und sehr sinnvollen MalBnahmen (iber den Haufen geworfen werden? Es darf kein solch gro-
Ber Klotz mit einem so grofBen Supermarkt gebaut werden. Ich wiirde mich freuen, wenn es
eine Bebauung gibt, in der gerne ein gréBerer Supermarkt (als bisher bei Edeka Mohr) ge-
baut wird, gerne doppelt so grof8 wie bisher und wo gerne auch kleinere Geschéfte, ein Dro-
geriemarkt und ein kleines Kaffe oder eine Konditorei entstehen. Auch fehlt ein Metzger in
Lannesdorf, aber den wird es sicher nicht geben, wenn der Supermarkt eine Fleisch- und
Wurstabteilung hat. Die Dimensionen all dieser Geschéfte und des Supermarktes sollten
aber so gewéhlt werden, dass es fiir die Lannesdorfer ausreicht, aber nicht noch in gré3erer
Menge Kunden vom Heiderhof, von Muffendorf, aus Mehlem, aus Riingsdorf oder von noch
weiter weg anlockt. Gerne eine offene Bebauung mit ein wenig Griin und ein paar Sitzbén-
ken und einer Verbindung zwischen den Stralen, dann mul3 auch das Schenkpfddchen nicht
ausgebaut werden. Vit kann die Stadt auf einer kleineren Flache in diesem Bereich einen
kleinen Spielplatz anlegen und vit. kbnnte man im Gebé&ude einen Saal fiir die Veranstaltun-
gen der Vereine einrichten? Friiher wurde im Saal der "Alte Bauerschénke" ein Senioren-
nachmittag veranstaltet, das kénnte man wiederbeleben."

Abwégungsvorschlag zu 50 siehe

B4 Verkehr Mobilitat
B1 Zentrenkonzept
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
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B14 Neubebauung und Freiflachen

A51. bis A52.: Stellungnahme vom 07.05.2021

Der Parkplatz-Bedarf
Die z. Z. vorgesehene Stellplatzanzahl fir die Wohnungen ist tatséchlich zu gering, aber so
grol3 wie von den meisten wahrscheinlich angenommen, ist der Mangel auch wieder nicht:
Es ist keineswegs notwendig, flir 150 Wohnungen ebenso viele Parkplatze zu bauen, weil i.
d. R. ein gutes Drittel der Mieter keinen Wagen hat. Und wenn auch noch ein Drittel aus So-
Zialwohnungen besteht, dann ist der Anteil der Autofahrer in jedem Falle noch erheblich ge-
ringer. Es miil3te daher mit deutlich weniger als einer 2/3-Quote auszukommen sein, was be-
deutet, dal3 unter den vorliegenden Bedingungen 80 Stellplétze flir 150 Wohnungen ausrei-
chen mii3ten. (Die Berechnung erfolgte auf der Grundlage eigener Erfahrungswerte und der
der Offentlichkeit in diesem Falle bekannten Datenlage.) Damit bestiinde in der Planung ein
Defizit von 20 Stellpldtzen, da nur 60 dafiir vorgesehen sind. Auch der Parkplatzmangel fiir
die Kundschaft des Einkaufzentrums ist nicht so schwerwiegend, wie man zunéchst anzu-
nehmen geneigt ist: nur in der Spitzenstunde des nachmittdglichen Kfz-Verkehres werden
145 Autokunden erwartet, so dal3 die 140 geplanten Stellpladtze in dieser Phase des Tages
nicht ganz ausreichen. Diese Berechnung ist nur mit einer zusétzlichem Information aus dem
Stadtplanungsamte durchfiihrbar: Die 370 Fahrten stellen sich ndmlich wie folgt dar: Die ins-
gesamt 370 Fahrten in der Spitzenstunde des Tages bestehen aus 3 Gruppen: Rlickkehr der
Autofahrer unter den Mietern der 150 Wohnungen Kundenanfahrten Kundenabfahrten Dar-
aus ergibt sich diese Rechnung: 370 Fahrten insgesamt abziiglich 80 Fahrten der nach
Hause zuriickkehrenden motorisierten Mieter ergibt

--------------- 290 Fahrten der Kundschaft (Anfahrten und Abfahrten werden jeweils als eine
eigensténdige Fahrt gewertet =>) geteilt durch 2 ergibt 145 Kunden, die in der Spitzenstunde
einen Parkplatz benétigen Angesichts der z. Z. geplanten 140

Stellplédtze wiirden also nur 5 fehlen. Es wird davon ausgegangen, dal3 der Kunde sich eine
halbe bis eine Stunde im Markte aufhélt, da das dem (liblichen Zeitrahmen entspricht.

Méglichkeiten der Zusammenfiihrung der Betroffenen

Ich schlieBe mich den Vorrednern an, die eine Anwohner-Informationsveranstaltung fordern.
Diese wird aber héchstwahrscheinlich niemals stattfinden (auch wenn die Epidemie bereits
vorbei sein sollte), da die Stadtverwaltung es noch nicht einmal fiir geboten hielt, alle auch
nur méglicherweise zukiinftig Betroffenen von dem Bauvorhaben in Kenntnis zu setzen.
Wahrscheinlich wurden nur die Anwohner der Deutschherrenstralle und der Paracelsus-
stral3e informiert. Alle jenseits dieser beiden StraBen wurden dazu verurteilt, in die Réhre zu
schauen und damit uninformiert zu bleiben! Falls es nétig werden sollte, dal3 die von den
schéadlichen Auswirkungen zukiinftig Betroffenen zusammenfinden miissen, um gemeinsam
zu handeln, kénnte man wohl iiber den BBB zusammenfinden oder liber die Stadtteil-Nach-
barschaftsplattform Nebenan. De — nur mal so als eine Anregung ...
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Abwiagungsvorschlag zu 51 - 52 siehe

B4 Verkehr Mobilitat
B16 Bauleitplanverfahren

A53. bis A55.: Stellungnahme vom 07.05.2021

Gute Idee — Fragwiirdige Umsetzung
Ich méchte, dhnlich wie viele andere Beitrdge darauf hinweisen, dass eine sinnvolle Nutzung
des alten Lubig Geldndes wiinschenswert ist. Dennoch halte ich eine Priifung hinsichtlich der
Grél3e des Bauvorhabens flir erstrebenswert. Gewinnmaximierung der Investoren darf bei
den Genehmigungen nicht an erster Stelle stehen. Es kommen bei mir ein paar Fragen auf:

1. Wie passt die geplante Verkehrsfiihrung zum geplanten Kindergarten auf dem Parkplatz
der Mallwitzstrasse 5? Im Gutachten zum Kindergarten wird explizit auf die Paracelsius-
strasse als verkehrsdrmere Strasse hingewiesen, wenn es um schédliche Einfliisse fiir die
Kinder geht. Der geplante Bauplan sieht eine Ausrichtung der AuBenanlagen, in die nun zur
Zufahrt gedachten Seite vor. Hier scheint mir nicht gesamtheitlich gedacht zu werden. Die
Verkehrsfiihrung ist bei dem Projekt einer der groRen Problempunkte, weder Paracelsius-
strasse noch Deutschherrenstrasse sind fiir erheblichen Verkehr ausgelegt und mit der Lage
zwischen zwei Kindergérten ist eine Verkehrsberuhigung sinnvoll.

2. Vollig versténdlich ist, dass Edeka Mohr gerne in ein gré3eres Geschéft ziehen wiirde.
Was passiert jedoch dann mit dem alten Laden? Bereits jetzt stehen der alte Schlecker und
die Béackerei Maus leer. Hier sollte man eine Idee entwickeln, die den Ortskern nicht véllig
veréden lasst. Mérkte die mit dem Auto anzufahren sind gibt es mit HIT, Lidl und Aldi bereits,
eine Verkehrssituation wie auf der Drachenburgstrasse sollte nicht auch noch den Ortskern
zerstéren. Eine sinnvolle Integration in den Stadtteil miisste angedacht werden.

3. Die Bebauung erscheint mir recht hoch gewéhlt. Zwar stehen in der Paracelsiusstrasse
&hnlich hohe H&user, diese sind jedoch auch von Griinflachen umgeben. Die Versiegelung
von weiteren Flachen und hohe H&auser dlirften einen erheblichen klimatischen Einfluss ha-
ben.

Was macht einen attraktiven Dorfkern aus?

-> ruhige Platze mit Bdnken zum "Klaaven" wie am roten Platz - Geschéfte Ortsanséssiger
wie die Backerei, die Schreinerei, der Bestatter, die Wéascherei, sowie Kindergarten und
Schulen, die allesamt fullaufig oder mit dem Fahrrad sicher erreichbar sind - Cafes, Gast-
stétten fiir den Kaffeklatsch und Vereinsfeste Was macht ein attraktives Dorf nicht aus? ->
tiberdimensionierte GroBbauten -> liberméaRiger ldrm- und abgasproduzierender Autoverkehr
-> Gefahrdung der Kinder durch ausgerpéagten Autoverkehr -> Leersténde

Unter Berticksichtigung all dieser Punkte ist die Dimension des Projektes mindestens frag-
wlirdig. Das heute bereits hohe Verkehrsaufkommen wird deutlich zunehmen und die Stra-
Ben verstopfen, flir Kinder, Senionren und Radfahrer noch geféhrlicher machen. Larm und
Umweltbelastung durch Feinstaub extrem zunehmen. Ein weiterer Leerstand droht, wenn der



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 45/ 79

Edeka aus den jetzigen Rdumlichkeiten auszieht. Ich wiinsche mir ein ganzheitliches Kon-
zept fiir Lannesdorf mit Schwerpunkt auf 6kologischen Aspekten, Schaffung bezahlbaren
Wohnraums und Einbindung der gesamten in Lannesdorf Mitte zur Verfiigung stehenden
Einkaufsfléchen.

Schutzgut Mensch

Als unmittelbare Anwohner zum Lubig-Gelénde begriiRen wir grundsétzlich die klinftige Nut-
zung des lange brach liegenden Gelédndes, damit dieses nicht weiter zur Miillkippe verkommt
und in Lannesdorf bezahlbarer Wohnraum geschaffen wird. Auch andere sollen die Umge-
bung und den besonderen Charme der dérflichen Strukturen genief3en kénnen. Aber sieht so
eine nachhaltige, zeitgeméRe und lebenswerte Stadftteilplanung aus? Ein Wohnklotz mit Tief-
garage und Verkehrsinfarkte auf den Zufahrtsstrallen?

Die Paracelsusstral3e ist immerhin eine verkehrsberuhigte Zone, sollte friiher sogar einmal
Spielstralle werden und wenn in der Planung zu lesen ist, dass ,die durch das Vorhaben neu
hinzutretenden Verkehrsmengen Larmemissionen im Bereich der Zufahrten verursachen, die
im weiteren Verfahren gutachterlich zu ermitteln sind®, dann ahnt man schon, was den An-
wohnern zugemutet werden wird. Wir sind persénlich betroffen, denn das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen wird sich direkt vor dem Haus durch die Zufahrt zur Tiefgarage der Woh-
nungen bemerkbar machen sowie weitere ,Anpassungsmalinahmen*® mit sich bringen und
hinterm Haus an unserem jetzt noch ruhigen und beschaulichen Gértchen vorbeifiihren, um
in wenigen Metern Entfernung direkt in die Einfahrt der Tiefgarage zu miinden, in der mor-
gens ab 5 Uhr die LKWs einfahren werden und nachmittags hunderte Autos stiindlich! Da ist
Jegliche Wohnqualitét dahin, von der Belastung durch Feinstaub, Ldrm und Abgasen ganz zu
schweigen.

Uns wird also eine Durchgangsstral3e (vornehm private ErschlieRungsstral3e genannt) vor
die Nase gesetzt, wo es vorher nie Autoverkehr gab (und auch nicht zu erwarten war) und —
hier schliel3e ich mich gerne Vorrednern an — ohne das Gesprdch mit den Anwohnern zu su-
chen? Die langen ,Aufrdumarbeiten® in den Vorjahren haben auch schon viel Larm und
Dreck verursacht und jetzt werden wir noch ldngeren und lauteren Bauarbeiten ausgesetzt
sein, die dann in eine Dauerbeschallung (ibergehen? Das kann nicht ernst gemeint sein.
Werden wir durch die hohen Geschosse von jeglicher Luftversorgung abgeschnitten? Wir ha-
ben hier doch jetzt schon den ,Wérmeinseleffekt.”

Wenn man sich unter 3.4 die Details zur Entwésserung ansieht, ist die Komplexitét des Vor-
habens eindeutig: ,,Versickerung im Plangebiet nicht méglich (warum nicht?), ,deutlich stéar-
kere Versiegelung®, ,Kanal ist bereits ausgelastet’, ,weitere Einleitungen diirfen nicht erfol-
gen®. Es klingt nicht nach einer trivialen Aufgabe, wenn auf liber 1 Seite viele Unwégbarkei-
ten aufgelistet werden. Da ist von Interimslésungen u.a. die Rede, die jetzt schon Probleme
und Verzégerungen prognostizieren. Die Planung muss diesen Gefahren ausreichend Rech-

nung tragen, damit wir hier am Schenkpfadchen nicht ,absaufen®, nicht nur bei Starkregen.

Und zum Sortiment: Warum orientiert man sich nicht am bereits vorhandenen Angebot in der
Umgebung und versucht dieses, sinnvoll in der Breite zu ergédnzen? Warum soll inmer nur
noch gré3er besser sein? Bitte liebe Planer und Politik, nehmen Sie das ,Schutzgut Mensch*
ernst! Immerhin gibt es einen gesetzlichen Auftrag, was Stadtplanung zu leisten hat — eine



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 46/ 79

menschenwiirdige Umwelt zu sichern! Bestimmt gibt es Beispiele gelungener Ortsteilbebau-
ung, an denen man sich orientieren kann, um gute Lésungen zu finden! Wenn alles ein biss-
chen kleiner konzipiert wird, entfallen vielleicht schon einige der genannten Probleme. In der
Jjetzigen Form ist das Projekt inakzeptabel.

Abwiagungsvorschlag zu 53 - 55 siehe

B10 Grundséatzlicher Zuspruch fur die Planung
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B4 Verkehr Mobilitat

B13 Umweltauswirkungen

B5 Emissionen

B16 Bauleitplanverfahren

B15 Entwasserung

B1 Zentrenkonzept

A56.: Stellungnahme vom 07.05.2021

Wie geht es weiter? Wie erfolgen weitere Informationen?

Wie werden die Einwendungen gegen das Bauvorhaben berlicksichtigt? Geht es an den Be-
Zirksbeirat? Es ergibt sich ziemlich eindeutig, dass nach liberwiegender Ansicht der Teilneh-
mer ein (iberértlich ausgerichteter Supermarkt einfach nicht in diese Umgebung passt. Wa-
rum wird nicht der vor vielen Jahren vorgestellte Bau mit kleinerem Markt und weniger Woh-
nungen errichtet? Geht es wirklich um Profitmaximierung? Oder muss man unterstellen, dass
bewusst gigantisch geplant wird, um sich dann ach so grosszligig auf ein doch etwas kleine-
res, aber immer noch nicht umgebungskompatibles Projekt einzulassen. Leider scheint beim
Stichwort Wohnungsbau die Stadtverwaltung alles abzunicken, sh Melbbad.

Abwagungsvorschlag zu 56 siehe

B1 Zentrenkonzept
B2 Art der Nutzung
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

A57.: Stellungnahme vom 07.05.2021

Fassadengestaltung Deutschherrenstr.

Das Aussehen, also die "anonyme", geschlossene, blockartige "Gestaltung" der Front zur
Deutschherrenstr. hin erinnert eher an seelenlose Bau"kl6tze" bzw. Bausiinden der 70er, fast
im Stil des Brutalismus, und hat meines Erachtens nichts von einer offenen, eher lichten/lo-
ckeren, modernen und interessanten Gestaltung, die eines kleinen, &lteren Ortsteilzentrums
angemessen und wiirdig wére. Die untere, eher langweilige Glasfront hilft da nicht viel. Sehr
einfallslos eben! Da hétte ich wirklich gedacht, die Architekten von heute wéren um einige
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Erfahrungen, Erkenntnisse und Entwicklungen weiter, schade. Vielleicht ldsst sich aber da ja
doch noch etwas machen, also gestalten, danke!!

Abwiagungsvorschlag zu 57 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

A58. Stellungnahme vom 27.04.2021

hiermit lege ich Einspruch gegen die o.a. Bebauungsmalinahme in Art und Umfang ein.
Das geplante Bauobjekt mit 150 Wohnungen (davon ein 30%iger Anteil mit Sozialwohnun-
gen) stellt eine erhebliche Einschrdankung fiir mich als Anwohner dar.

Es ist ein Bauobjekt in einer Gréf3enordnung geplant, die meiner Ansicht nach den Verhélt-
nissen des Ortes und der Ortsstruktur nicht entsprechen. Die Deutschherrenstral3e ist nicht
zuletzt durch die BaumalBnahme im Pennenfeld erheblich mit Verkehr vorbelastet. In der
heutigen Zeit verfiigt nicht jeder Haushalt liber ein sondern fast zwei Autos. Somit reichen
die geplanten Stellplétze fiir die Wohnungen- die noch durch eine Sonderbauerlaubnis fiir
Fahrrader reduziert werden sollen- nicht aus. Jetzt schon habe ich Schwierigkeiten einen
Parkplatz in der Ndhe zu finden.

Eine Zufahrt oder eine Abfahrt liber die Deutschherrenstral3e oder Paracelsusstralle zum
Bauobjekt wére sinnvoller. Es sollte keinen Gegenverkehr entlang des Schenkpfadchens ge-
ben.

Die tagliche Frequenz von Fahrzeugen auf dieser Stral3e ist als Anwohner kaum noch hin-
nehmbar. Wenn die Gelenkbusse der Stadtwerke vorbeifahren, wackeln die Teller und Gla-
ser im Schrank- verschiedene Hauser weisen schon Risse auf. Kommt dann noch der Ver-
kehr des Neubauobjektes hinzu, ist ein Durchkommen kaum mehr moglich. Teilweise ist die
Uberquerung heute schon schwer. Eine 5-geschossige Bauweise entspricht in keinem Fall
dem Ortsbild. Dacher sollen begriint werden, damit die entsprechende Luftzufuhr den Vorga-
ben entspricht, evtl. sollen irgendwann auch einmal Solarzellen installiert werden. Die Begrii-
nung entféllt dann? Warum wird das Objekt nicht mit weniger Wohnungen geplant, so dass
ein gutes Miteinander von Anfang an gegeben ist.

Bei dem jetzigen Pflegezustand des Ortes frage ich mich tatséchlich, ob geplante Bdume im
Innenbereich oder Griinflachen fiir die Gemeinschaft wirklich so genutzt werden wie geplant.

Auch lber den erheblichen Anteil von Sozialwohnungen sollte nachgedacht werden. Lannes-
dorf ist bereits von mehreren sozialschwachen Wohnfeldern umgeben. Nicht zuletzt hierfiir
wurde das Quartiersmanagement durch die Stadt eingerichtet und mit Geldern ausgestattet.
Dies qilt auch fiir den Nachbarort Pennenfeld. Die Sozialleistungsquote liegt in Lannesdorf
bereits liber dem ortstliblichen Durchschnitt in Bonn.

Abwagungsvorschlag zu 58 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 48/ 79

B4 Verkehr Mobilitat

B13 Umweltauswirkungen

B14 Neubebauung und Freiflachen

B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum

A59.: Stellungnahme vom 27.04.2021

folgende Eingebungen mdchten wir im Hinblick auf das Bauvorhaben Deutschherrenstr. 175-
187, mit der Bitte um Berticksichtigung im laufenden Planverfahren, machen.

1.

Die Geb&udehdbhen sollen an die vorhandene Bebauung im Ortskern von Lannesdorf an-
gepasst werden. Dies betrifft vor allem die Baukérper IV und V (+84,90). Wir fordern eine
Reduzierung um ein Geschoss auf die Héhe der Baukérper 11l (+81,70). Die beiden ge-
nannten massiven Baukérper (bersteigen die Nachbarbebauungen deutlich und entspre-
chen nicht der Ortsteilstruktur.

. Aufgrund des zu erwartenden deutlich hbheren Verkehrsaufkommens ist eine Ein- und

Ausfahrt auf das Gelédnde sowohl (ber die Deutschherrenstralle, als auch die Paracelsus-
stral3e unabdingbar. Die sehr enge Ortsdurchfahrt ist bereits jetzt schon durch den MIV
sowie den OPNV (iberlastet. Daher sollte die Ausfahrt vom Supermarktgeldnde fiir Autos
und Lieferverkehr auf die Deutschherrenstrale nur nach rechts in Richtung Bad Godes-
berg Zentrum erlaubt sein. Somit wiirde der Ortskern mit seinem Brunnenplatz nicht zu-
sétzlich verkehrlich belastet werden.

. Derzeit laufen zahlreiche Grundschulkinder auf dem Gehweg der Deutschherrenstralle

entlang des Plangebiets, um in Héhe des Brunnenplatzes die Stral3e (iber den Zebrastrei-
fen sicher zu liberqueren. Die stark frequentierte Ein- und Ausfahrt zum Einkaufszentrum
wirde fiir die Kinder ein hohes Risiko darstellen. Hierfiir miisste seitens der Verkehrspla-
nung eine Lésung gefunden werden, um den Schiilerinnen und Schiilern einen sicheren
Schulweg zu erméglichen.

. Das Verhéltnis von 400 Fahrradabstellplatzen zu 200 Stellplétzen fiir PKWs ist realitéts-

fern. Alleine die 150 Wohnungen filihren zu einem realistischen Bedarf von mindestens
150 Stellpldatzen. Damit blieben theoretisch noch rund 50 Stellplétze fiir den Handel zur
Verfligung. Hier sehen wir einen dringenden Handlungsbedarf und eine deutliche Erhé-
hung der Anzahl von Parkméglichkeiten auf dem Gelénde fiir die Bewohner und Kunden
geboten.

. Wir erwarten den Erhalt der jetzt schon geringen Parkmoéglichkeiten fiir die Anwohner ent-

lang beider Seiten der Deutschherrenstral3e im Bereich des Plangebiets und bitten Sie die
verkehrlichen Planungen in der Form zu gestalten, dass keine Parkmoglichkeiten entfal-
len. Die derzeitigen Pléne suggerieren ein Wegfall sémtlicher Parkmdéglichkeiten, der zu
einem sehr hohen Parkdruck fiir die Anwohner fuhren wiirde und nicht hinnehmbar ist.
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Abwiagungsvorschlag zu 59 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B4 Verkehr Mobilitat

A60.: Stellungnahme vom 04.05.2021

zu dem Bauvorhaben Deutschherrenstr.175-187 haben wir folgende Einwénde, die wir im
laufenden Planverfahren bitten zu berlicksichtigen:

1. Gebdudehébhe

Die massive Bebauung mit bis zu 5 Geschossen passt nicht zu der vorhandenen Bebauung
im Ortskern von Lannesdorf und lberragt die Nachbarbebauungen erheblich. Die Décher
sollen fiir Solaranlagen vorgeriistet werden. Sollten diese Solaranlagen dann tatséchlich er-
richtet werden, wirkt sich das auf die Gebdudehbhe im Vergleich zu den Nachbarbauten wei-
ter aus.

Eine Anpassung der Gesamthéhe (inkl. Solaraufbau) an die vorhandene Bebauung ist zur
Erhaltung des Ortsbildes dringend erforderlich.

2. Verkehrsaufkommen

Bereits heute ist das Verkehrsaufkommen auf der Deutschherrenstral8e grundsétzlich erheb-
lich, auch wenn diese Situation z.Zt. coronabedingt (Homeoffice/ Homeshooling) weniger au-
genscheinlich ist.

Die Verkehrsbelastung auf der Deutschherrenstralle und der Paracelsusstral3e wird sich
durch die geplante Bebauung eklatant erhéhen (wobei der Hauptteil diese Belastung die
Deutschherrenstral3e betreffen wird, da hier im Vergleich zur Paracelsusstral3e u.a. von Ver-
kehr aus beiden Richtungen auszugehen ist). Dadurch schrénkt sich die Lebensqualitét der
Anwohner dieser Stral3e und auch anderer Bewohner Lannesdorfs weiter ein. Fiir Radfahrer
ist bereits heute die Fahrt in diesem Bereich aufgrund der geringen StralBenbreite, der Park-
situation, des Busbetriebs und des starken Verkehrs unangenehm und geféhrlich.

Die heutige Verkehrssituation spiegelt sich auch in den nicht seltenen Geschwindigkeitskon-
trollen in dieser 30 km/h-Zone wieder. Durch den zusétzlichen Lieferverkehr und den Kraft-
fahrverkehr zum und vom Supermarktgeldnde verschérft sich die Lange erheblich. Hier ist
durch entsprechende Verkehrsregelungen Abhilfe zu schaffen.

3. Parksituation

Die Planung von 400 Fahrradabstellpldtzen und insgesamt 200 Stellplatzen fiir PKWs (Woh-
nungen und Supermarkt) entspricht nicht dem tatséchlichen Bedarf. Die Anzahl der angege-
benen Wohneinheiten in den dortigen Unterlagen schwankt zwischen 150, ca. 150 und 160
Einheiten. Bei mindestens 150 Wohnungen ist von einer mindestens gleichen Anzahl von er-
forderlichen Stellplétzen auszugehen (statistisch gesehen diirfte mittlerweile eher je 1 Auto/
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erwachsenem Wohnungsinhaber sein. Dies spiegelt sich auch in der kaum noch hinnehmba-
ren Parksituation in Lannesdorf - zumindest ausserhalb der reguldren Biirozeiten wider).

Damit stehen dem Handel allenfalls noch etwa 50 Stellplétze (in den allgemeinen Zielen und
Zwecken der Bebauungsplanung wird von 140 ! Stellpldtzen fiir den Einzelhandel ausgegan-
gen) zur Verfiigung.

AuBBerdem entfallen bei der derzeitigen Planung etliche Parkmd&glichkeiten an der Stral3e.
Die Parksituation ist bereits heute kaum noch hinzunehmen, da mehrere Geschéfte in die-
sem Bereich angefahren werden und der Parkbedarf bei den derzeit vorhandenen Parkmog-
lichkeiten nicht gedeckt wird.

Nicht libersehen werden sollte auch, dass sehr viele é&ltere Blirger auf Parkraum in der Néhe
der Geschéfte angewiesen sind.

Eine deutliche Erh6hung der Anzahl von Parkméglichkeiten auf dem Gelénde flir die Bewoh-
ner, Kunden und mindestens Erhalt der Anzahl an Parkmobglichkeiten fiir Kunden weiterer
Geschifte ist daher dringend erforderlich.

4. Sozialwohnungen

Selbstversténdlich ist sozialer Wohnungsbau notwendig und wird befiirwortet. Allerdings ist
der Ortsteil Lannesdorf schon von mehreren sozial schwachen Wohnfeldern umgeben, die
miturséchlich fir die Einrichtung eines Quatiermanagements durch die Stadt Bonn sind. Dies
gilt auch fiir den OT Pennenfeld.

Die Sozialleistungsquote liegt in Lannesdorf bereits jetzt erheblich liber dem Bonner Durch-
schnitt. Die Situation hier vor Ort wird durch die derzeitige Planung weiter verschérft, daher
sollten neue Sozialwohnungen eher in weniger belasteten Bereichen Bonns entstehen - auch
um eine Angleichung der Belastung einzelner Stadtbezirke zu erreichen.

5. Klima- und Erholungsbedingungen

Auf der Klimakarte der Stadt Bann wird flir das Plangebiet schon jetzt eine starke Wéarmebe-
lastung ausgewiesen. Um einer Steigerung dieser Belastung durch die vollsténdige Bebau-
ung entgegenzuwirken ist eine Begriinung von Déchern sowie die Begriinung mit Bdumen
und Hecken geplant, die den Bebauungseffekt aber nur abmildern und nicht auffangen. Frag-
lich ist auch, welche Auswirkungen der Aufbau von Solaranlagen auf die Dachbegriinungen
haben wird.

In den allgemeinen Zielen und Zwecken der Bebauungsplanung wird aufgefiihrt, dass die Er-
holungs- und Freiflichen ebenerdig wie in Geschosslage den einzelnen Wohneinheiten zu-
geordnet sind und die Gestaltung der Freifladchen zwischen den Geb&uden die Aufenthalts-
funktion berticksichtigt. Diese Nutzungsmdéglichkeit dlirfte in erster Linie fiir die Bewohner der
neuen Anlage gegeben sein. Fraglich ist, ob durch diese Bewohner eine Nutzung erfolgt.
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Da die Erholungs- und Freiflichen ausserhalb des Sichtfeldes hinter dem Einkaufsbereich
liegen, ist es sehr wahrscheinlich dass die weitere Lannesdorfer Bevélkerung (wenn (iber-
haupt gewollt) diese nicht nutzen wird und die Flachen keine Aufwertung des Lannesdorfer
Ortskerns fiir die Allgemeinheit darstellen.

6. Sonstiges

Zu den einzelnen Punkten kbénnten sicherlich noch weitergehende Ausfiihrungen erfolgen
und die Aufzéhlung der Aspekte hier ist nicht abschlieBend. Im Rahmen der fiir die Beteili-
gung zur Verfiigung stehenden Zeit ist eine weitere Vertiefung aber nicht méglich.

Abwidgungsvorschlag zu 60 siehe
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B4 Verkehr Mobilitat
B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum

B13 Umweltauswirkungen
B14 Neubebauung und Freiflachen

A61.: Stellungnahme vom 04.05.2021
Wortgleich wie A60. Stellungnahme vom 04.05.2021

Abwagungsvorschlag zu 61 siehe
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B4 Verkehr Mobilitat
B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum
B13 Umweltauswirkungen

B14 Neubebauung und Freiflachen

A62.: Stellungnahme vom 03.05.2021

folgende Eingebungen méchte ich im Hinblick auf das Bauvorhaben Deutschherrenstr. 175-
187 mit der Bitte um Berticksichtigung im laufenden Planverfahren machen.

Im Jahre 1949 machte sich mein Grol3vater Josef Mertens mit seiner Wéscherei in der
Deutschherrenstr. 194 selbststdndig. Als sein Enkel und jetziger Inhaber habe ich den Be-
trieb seit 2005 kontinuierlich weiterentwickelt. Im Zuge der Pandemie sind unsere Umsétze
auf fast null gefallen, da viele unserer Kunden in der Hotellerie und Gastronomie tétig sind.
Lediglich die Privatkunden sind verblieben, sodass ich meine Mitarbeiterinnen in Kurzarbeit
schicken musste.
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Die derzeitigen Pldne geben mir grol3en Anlass zur Sorge, dass die derzeitigen Parkmoglich-
keiten auf der Stral3enseite vor meiner Wéascherei wegfallen kénnten. Ich bin geschéftlich da-
rauf angewiesen meinen Transporter vor meinem Betrieb abstellen zu kbnnen, um Wésche
Uiber einen langeren Zeitraum be- und entladen zu kénnen. Die Privatkunden halten kurz vor
meinem Betrieb, um einen geringen FuBweg mit ihren schweren Wéschekdrben zu haben.
Sollte dies mit den neuen Planungen nicht mehr fiir meine Kunden méglich sein, wird das
meinen Betrieb nachhaltig ins Wanken bringen und schlussendlich in die Insolvenz fiihren.
Ich denke dies kann nicht im Sinne des Investors und der Stadt Bann sein. Daher bitte ich
Sie, in Ihren verkehrlichen Planungen vor meiner Wéscherei, die vorhandenen Parkmdéglich-
keiten fiir meine Kunden und meinen Transporter bei zu behalten.

Abwiagungsvorschlag zu 62 siehe

B4 Verkehr Mobilitat
B19 Gefahrdung der wirtschaftlichen Existenz

A63.: Stellungnahme vom 04.05.2021

Wortgleich wie die A58. Stellungnahme vom 27.04.2021

Abwidgungsvorschlag zu 63 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B4 Verkehr Mobilitat

B13 Umweltauswirkungen

B14 Neubebauung und Freiflachen

B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum

A64.: Stellungnahme vom 03.05.2021

Wortgleich wie die A58. Stellungnahme vom 27.04.2021

Abwagungsvorschlag zu 64 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B4 Verkehr Mobilitat

B13 Umweltauswirkungen

B14 Neubebauung und Freiflachen

B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum

A65. Stellungnahme vom 03.05.2021

Wortgleich wie die 58. Stellungnahme vom 27.04.2021
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Abwiagungsvorschlag zu 65 siehe
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B4 Verkehr Mobilitat
B13 Umweltauswirkungen
B14 Neubebauung und Freiflachen
B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum

A66.: Stellungnahme vom 03.05.2021
Wortgleich wie die 58. Stellungnahme vom 27.04.2021

Abwidgungsvorschlag zu 66 siehe
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B4 Verkehr Mobilitat
B13 Umweltauswirkungen
B14 Neubebauung und Freiflachen
B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum

A67.: Stellungnahme vom 03.05.2021
Wortgleich wie die 58. Stellungnahme vom 27.04.2021

Abwagungsvorschlag zu 67 siehe
B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B4 Verkehr Mobilitat

B13 Umweltauswirkungen

B14 Neubebauung und Freiflachen
B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum

A68. Stellungnahme vom 03.05.2021

leider ist die Ausserungsfrist genau am Freitag beendet worden, eigentlich wére ja das Wo-
chenende noch sinnvoll und biirgerfreundlich gewesen.

Solange die Frage der Entwésserung des Grundstlicks nicht gekléart ist, kann von einer
ERschliessung iS des BBauG nicht die Rede sein, auch die Frage der Bodenqualitét ist
bisher nicht zuverlassig geklért.

Somit fehlen ganz wichtige Voraussetzungen.

Man kénnte sich also Einwendungen zum Bauprojekt zunéchst sparen. Einstweilen hierzu:
Von einem Einftigen in die Nachbarschaft kann bei der jetzt vorgestellten Baumasse nicht die
Rede sein.

Umweltvertraglich ist es auch nicht, da ein lberértlicher Versorger eben auch (berértliche
Verkehrsstréme in dafiir nicht geeignete Strassen zur Folge hat.
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Der Ortskern Lannesdorf wird, solange es hierfiir kein Gesamtkonzept gibt, nicht aufgewer-
tet, die geplante Kindertagesstétte an der Paracelsusstrasse wird einem Dauerverkehr aus-
gesetzt sein, die als Anliegerstrasse ,riickgebaute” Paracelsusstrasse wird zur liberlasteten
Durchfahrtsstrasse.

Das Klima wird sich nicht verbessern, einerseits ist von begriinten Déchern die Rede,
anderswo kann man von Vorbereitung fiir Solarpanels auf den Dachern lesen. Solarpa-
nels tragen zur Klimaverbesserung vor Ort nichts bei.

Dass es liberhaupt keine oberirdischen Parkpléatze gibt, ist zumindest fiir Gehbehin-

derte, Senioren und Eltern mit Kinderwagen nicht kundenfreundlich.

Fazit:

Der jetzt vorgestellte Plan kann nicht akzeptiert werden und zwar nicht aus anlieger-
egoistischen Griinden, sondern weil es baurechtlich nicht genehmigungsféahig ist.

Abwiagungsvorschlag zu 68 siehe

B15 Entwasserung

B9 Sanierung des Altstandorts

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B4 Verkehr Mobilitat

B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept
B13 Umweltauswirkungen

A69.: Stellungnahme per mail an die Oberbiirgermeisterin

wir haben Sie als Griine gewéahlt, damit in Bonn keine weiteren Bauprojekte umgesetzt wer-
den, die weder 6kologisch noch nachhaltig noch nah am Menschen sind. Wir sind gegen die
Bebauung wie im genannten Projekt vorgesehen und ersuchen Sie dringend, dies in der ak-
tuellen Form zu verhindern - dies Mail, da wir nicht wissen, ob der Vorgang den Weg sonst
auf lhren Schreibtisch findet und nur in den Lokalgremien abgehandelt wird.

Ganz besonders erheben wir als unmittelbare Anlieger Einspruch, dass vor unserer Nase
eine Durchgangsstral3e gebaut wird!

Fiir Ihre Unterstiitzung danken wir herzlich - unsere haben Sie!

Abwagungsvorschlag zu 69 siehe

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur
B13 Umweltauswirkungen
B4 Verkehr Mobilitat



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 55/ 79

B Gesamtabwagung (Gliederung)

B1 Zentrenkonzept

B2 Art der Nutzung

B3 Baubetrieb

B4 Verkehr Mobilitat

B5 Emissionen

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

B7 Sonstiges

B8 Baurecht

B9 Sanierung des Altstandorts

B10 Grundsatzlicher Zuspruch fur die Planung
B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geférderter Wohnungsraum
B12  Bevdlkerungsstruktur

B13  Umweltauswirkungen

B14  Neubebauung und Freiflachen

B15  Entwasserung

B16  Bauleitplanverfahren

B17  Stadtebauliches Gesamtkonzept

B18  Soziale Infrastruktur

B19  Gefahrdung der wirtschaftlichen Existenz

B1 Zentrenkonzept
Starkungsbedarf des Nahversorgungszentrums am Brunnenplatz

Die Analyse der Funktion des Ortszentrums Lannesdorf, seines Grades der Funktionserfillung
und seiner Gefahrdung geht zurtck auf das Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus
dem Jahr 2008.

Dieses Einzelhandel- und Zentrenkonzept wurde mit dem Ziel erarbeitet, eine gesamtstadti-
sche, verbindliche Entscheidungsgrundlage fiir Ansiedlungsvorhaben zu schaffen, die sowohl
Investoren als auch den ortsanséassigen Einzelhédndlern eine verlassliche Perspektive und Pla-
nungssicherheit bietet.

Die im Jahr 2019 erarbeiteten Ergebnisse des Leitbildprozesses fiir den Stadtbezirk und Inte-
griertes stédtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Innenstadt von Bad Godesberg® (S.80 u.
89) bekraftigt nach wie vor die im Bonner Einzelhandel- und Zentrenkonzept festgelegten Ziele
fur den Zentrentyp D Lannesdorf.

Das Konzept flihrt dartiber hinaus weiter aus, der Einzelhandel diene ,zunéchst und in erster
Linie der Versorgung der Bevélkerung mit Gltern des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs.
Neben dieser eigentlichen Aufgabe ... erzeuge ...Einzelhandel in integrierten Lagen stédtische
Bedingungen wie Dichte, Frequenz und Mischung. Ihm werden deshalb stadtbildende Funkti-
onen zugesprochen — stadtisches Leben, urbane Attraktivitat und Multifunktionalitat.”

3 Bundesstadt Bonn-Bad Godesberg, Ergebnisse des Leitbildprozesses fiir den Stadtbezirk und Inte-
griertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Innenstadt von Bad Godesberg, Stadt- und Re-
gionalplanung Dr. Jansen GmbH, Kéln, Oktober 2019



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 56/ 79

Die Anforderung flir zentrale Bereiche des Zentrentyps D umfassen mindestens ein Lebens-
mittelgeschaft,-Backerei und Metzgerei sowie einen Obst-/Gemuseladen mit Frischware und
erganzende Dienstleistungen. Mit einer Nahversorgung vor Ort soll einer erzwungenen Mobi-
litat entgegengewirkt werden.

Die allgemeine Entwicklung im Lebensmittel- Einzelhandel gefahrdet die vorhandene Zentren-
struktur durch Konzentration auf wenige zumeist grof3flachige Betriebstypen und das Bestre-
ben zur gemeinsamen Ansiedlung verschiedener grofflachiger Betriebe in gegenseitiger
Funktionserganzung (Vollsortimenter + Discounter + Drogeriemarkt). Wahrend die Zahl der
Betriebe in der vergangenen Dekade um rund 4,8 % zurlickging, wuchs die Verkaufsflache um
rund 6,5 %. Die Zahl der kleinen Betriebe ging in diesem Zeitraum sogar um 23,6 % zurtick
(HDE Handelsverband Deutschland 2020). Insofern sind die zum Zeitpunkt der Erstaufstellung
des Zentren- und Einzelhandelskonzepts angenommenen Trends eigetreten und weiterhin do-
minant.

Bezogen auf den Ortskern von Lannesdorf bedeutet dies, dass der bestehende kleine EDEKA-
Markt durch einen modernen Markt ersetzt werden muss, wenn die Versorgungsfunktion des
Zentrums insgesamt langfristig gesichert werden soll. Aufgrund der Wettbewerbssituation mit
den in den Stellungnahmen zum Teil genannten Betrieben in der Umgebung miissen sowohl
eine fur den Einzelhandel attraktive BetriebsgrofRe als auch Vorteile aus der Funktionsergan-
zung mit weiteren Betrieben angeboten werden.

Die Aktualisierung des Zentrenkonzepts wurde 2012 fir die Inhalte durchgeflihrt, flr die sich
in der Zwischenzeit andere Voraussetzungen oder Ziele herausgebildet hatten. In Lannesdorf
waren jedoch auch 2012 sowohl die Ausgangslage als auch die Zielstellung unverandert ak-
tuell. Dies gilt fir das Jahr 2021 umso mehr, als die SchlieRung des Vorhandenen EDEKA-
Marktes konkret bevorsteht.

Die Ausweisung von Bauflachen fur grof3flachige Einzelhandel erfordert eine Untersuchung
der Auswirkungen auf die benachbarten Versorgungszentren und die Wohnstandortnahe Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs. Diese Untersuchung liegt mit Da-
tum vom Oktober 2020 vor und wird im nachsten Verfahrensschritt mit dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan offentlich ausgelegt. In diese Untersuchung eingebettet ist die bereits
2018 vor der Vorhabenplanung durchgefiihrte Analyse der Nachfrage und des Angebotes.
Hierbei wurden die bestehenden Markte im Kapitel ,Standortrahmenbedingungen’ berlcksich-
tigt. Entsprechend der vom Gutachter ermittelten Nachfrage wurden die Verkaufsflachen des
Vorhabens projektiert. Auch von Seiten des geplanten Drogeriemarktes und des Lebensmitte-
leinzelhandlers wird die Tragfahigkeit der geplanten Markte im Ortszentrum Lannesdorf besta-
tigen.

In der Auswirkungsanalyse heif3t es, dass das Planvorhaben (Lebensmittelsupermarkt, Dro-
geriemarkt, ergdnzende 2 — 3 Shops) eine Weiterentwicklung der Versorgungsfunktionen des
zentralen Versorgungsbereichs Lannesdorf darstellt, das im Realisierungsfall eine umfas-
sende wohnungsnahe Grundversorgung flr die Bevdlkerung in dem zugewiesenen Versor-
gungsbereich gewahrleisten kann. Damit wird durch die Ansiedlung eines modernen Lebens-
mittelsupermarktes und eines entsprechenden Drogeriemarktes die Nahversorgungsqualitat
im sudlichen Stadtbezirk Bad Godesberg deutlich verbessert.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit der Zen-
tren und der wohnungsnahen Versorgung kénnen dabei ausgeschlossen werden. Hierbei ist
auch von Bedeutung, dass es sich um eine an der zu versorgenden Bevolkerung ausgerichtete
Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Lannesdorf handelt und dass fur die
betroffenen anderen Versorgungsstandorte keine so hohen Umsatzverluste eintreten werden,
das zentrale Versorgungsbereiche bzw. schutzwiirdige Nahversorgungsstandorte ihrem Ver-
sorgungsauftrag nicht mehr gerecht werden kénnten.

Die geplante Ansiedlung eines attraktiven Nahversorgers im Ortszentrum ist indes nicht auf
die Frage der Notwendigkeit zu reduzieren. Fraglos ware eine Versorgung mit den Gltern des
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taglichen Bedarfs auch gegeben, wenn in Lannesdorf kein Lebensmitteleinzelhandel angesie-
delt wirde. Die Versorgung wurde dann vollstandig auferhalb und damit vorwiegend an
nicht—integrierten, bevorzugt mit dem Auto aufgesuchten Standorten erfolgen. Dies entspricht
jedoch nicht dem Ziel einer polyzentralen, stadtebaulich integrierten Versorgungsstruktur und
dem Erhalt lebendiger Ortszentren. Mit der Planung sollen rund um den Lebensmittel-Einzel-
handel als Frequenzbringer die Voraussetzungen flr ein vielfaltiges, kleinteiliges Angebot in
der unmittelbaren Umgebung geschaffen werden, die sich so an den nicht- integrierten Stand-
orten nicht einstellen.

Zentrenrelevante Sortimente

Der Vorschlag, an Stelle einer Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs groere Teile
der mdglichen Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente zu nutzen, widerspricht dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Bundesstadt Bonn. Danach zahlt insbesondere der
mehrfach vorgeschlagene Handel mit Elektrogeraten / Buro- und Informationstechnik nicht zur
Grundversorgung in den Ortsteilzentren. Auf Grund des grélieren Einzugsbereichs entspre-
chender Fachmarkte, ware eine Ansiedlung im Plangebiet auch mit Blick auf den zusatzlichen
Kraftfahrzeugverkehr nicht sinnvoll. Dagegen erwartet der Lebensmittel- Einzelhandel im Ort-
szentrum taglich im Mittel rund 1.500 Kund*innen. Dies entspricht tendenziell 1.500 Hin- und
Ruckwegen zu anderen Einkaufsstatten, die jeden Tag durch die Versorgung vor Ort entfallen
kénnen.

B2 Art der Nutzung

Die Einzelhandelsnutzung konkurriert nicht mit der Wohnnutzung um das Bauland. Dies liegt
darin begriindet, dass mit der Erweiterung des Ortszentrums auch ein Baugebiet mit einer
hdheren bauliche Dichte entsprechend der mit der Nutzung verbundenen Urbanitat festgesetzt
wird. In einem Allgemeinen Wohngebiet (WA), das an den zentralen Bereich lediglich an-
grenzt, warde nicht mehr Wohnraum entstehen, als mit dem Vorhaben geplant.

Aus Sicht der Stadtentwicklung wird unbedingt begridt, dass das Vorhaben sich von dem
2009 projektierten Supermarkt mit ebenerdigem Parkplatz tber ein zweigeschossiges Markt-
gebaude mit 6 Wohnungen im OG unmittelbar an der Deutschherrenstrale zu einem gemischt
genutzten Vorhaben entwickelt hat, bei dem die Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht
werden. In dieser Form stellt das Vorhaben Uber die Sicherung der Versorgungsfunktion hin-
aus tatsachlich eine Erweiterung des Ortszentrums dar. Gleichzeitig erfolgt ein schliussiger
Ubergang der gemischten Bebauung an der Deutschherrenstrae zur Wohnbebauung an der
Paracelsusstral®e. Diese schlussige Erganzung steht fur die Stadtentwicklung im Vordergrund,
nicht die maximale Wirtschaftlichkeit fur die Vorhabentragerin.

B3 Baubetrieb

Die Vorhabentragerin wird den Eigentiumern der Nachbargebaude vor Beginn der Bauarbeiten
eine Beweissicherung anbieten. Schaden, die dem Vorhaben zugeordnet werden kdénnen, fal-
len auch nach Abschluss der Bauarbeiten in deren Verantwortung. Grundsatzlich ist die Be-
weissicherung eine freiwillige Leistung der Vorhabentragerin und ein Angebot an die moéglich-
erweise Betroffenen. Der Kreis der Eigentimer*innen ist daher nicht vorab fest definiert. Er
ergibt sich vielmehr aus dem Interesse der Vorhabentragerin an einer Absicherung gegen un-
berechtigte Forderungen und dem Interesse der Anlieger an einer Klarung der Verantwortlich-
keit fur eventuelle Schaden durch das Vorhaben. Dies ist zwischen der Vorhabentragerin und
den Nachbarn abzustimmen.

Im Plangebiet liegt ein tragfahiger Untergrund ohne anstehendes Grundwasser vor. Es ist also
lediglich eine Tagwasserhaltung fir das Niederschlagswasser erforderlich. Die Verbautrager
und ggf. notwendige Pfahlwande einer Baugrube werden ublicherweise gebohrt. Rammarbei-
ten kommen, sofern die Verhaltnisse es zulassen allenfalls punktuell, z.B. bei kleinen Baugru-
ben fur Kanalanschlisse zum Einsatz.

Grundsatzlich hebt und senkt sich ein Baugrund bei Abbruch und Neubebauung abhangig vom
ab und zunehmenden Gewicht der Aufbauten. Diese Bewegungen werden mit dem Baugrund
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vorab berechnet und im Rahmen der Tragwerksplanung beriicksichtigt. Von einer homogenen
Setzung im mm- Bereich gehen jedoch keine Gefahrdungen der umgebenden Gebadude aus.

Der Schutz der Umgebung vor Immissionen aus den geplanten Neubauten richtet sich nach
dem Immissionsschutzrecht und den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Dies betrifft
sowohl Larm und Erschitterungen, als auch Staub. Die nach dem Stand der Technik nicht zu
vermeidenden Beeintrachtigungen der Anlieger bei einem Neubau sind von der Anderung ei-
nes Bebauungsplanes grundsatzlich unabhangig und regelmafig hinzunehmen.

B4 Verkehr Mobilitat

Ruhender Verkehr

Das Regelwerk des Landesgesetzgebers in Bezug auf erforderliche Stellplatze hat sich grund-
satzlich geandert. Die Stellplatzzahlen nach der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung sind
bereits 2005 aulder Kraft getreten. Eine projektbezogene Ermittlung der Stellplatzzahlen nach
dem tatsachlichen Bedarf war nach der Bauordnung auch bisher stets moglich.

Mit der Novelle der Bauordnung 2018 wurde die Verantwortung fur die Regelung der notwen-
digen Stellplatze mit einer Ubergangsfrist an die Kommunen tbertragen. Macht die Kommune
von dieser Regelung Gebrauch, sieht bereits die Bauordnung die Moéglichkeit zum Ersatz von
Kfz- Stellplatzen durch Fahrradabstellplatze vor. Der Rat der Bundesstadt Bonn hat auf dieser
Grundlage am 05.05.2022 eine Stellplatzsatzung beschlossen (DS-Nr. 220179).

Nach den Kennwerten dieser Satzung sind mindestens 171 Pkw- Stellplatze nachzuweisen.

Das zum Vorhaben erstellte Mobilitatsgutachten hat zusatzlich einen bedarfsgerechten Stell-
platzschlissel anhand der vorgesehenen Nutzungen ermittelt. Damit soll der tatsachliche
Raumanspruch des ruhenden Verkehrs auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Hierzu wurden die Tagesganglinien des Quell- und Zielverkehrs zu einer Stellplatznachfrage
Uberlagert und daraus der maximale Stellplatzbedarf an einem Werktag ermittelt. Dieser Stell-
platzbedarf wird innerhalb des Plangebiets selber auf den privaten Grundsticksflachen ge-
deckt. Eine Abldse von Stellplatzen ist demnach nicht erforderlich und nicht geplant.

Die unterschiedlichen Angaben zu den Stellplatzen insgesamt und zu ihrer Verteilung auf die
Wohn- und die Handelsnutzung resultieren aus verschiedenen Betrachtungsweisen und Sze-
narien. Die Verkehrsprognose gibt den Spitzenbedarf des Einzelhandels mit 92 Stellplatzen
an, den Pkw- Besitz der Bewohner mit 107. Insgesamt sind rund 212 Stellplatze vorgesehen.
Der Wohnnutzung sind dabei 60 Stellplatze in der Garage an der Paracelsusstra’e und 40
Stellplatze in der Garage an der Deutschherrenstralde zugeordnet. Der Handelsnutzung ste-
hen 92 Stellplatze in der Garage an der Deutschherrenstrale zur Verfugung.

Eine Bindung der Anmietung einer Wohnung an die Anmietung eines Stellplatzes ist nicht zu-
lassig.

Die Einfahrt von E-Autos mit Batteriespeicher in Tiefgaragen ist nicht verboten. In einzelnen
Gemeinden hatte die Feuerwehr geraten, die Einfahrt in kommunale Parkgaragen zu verbie-
ten, bis die Feuerwehr spezielles Gerat zum Ldschen von Fahrzeugbatterien (Loschdecken
Teleskoplader zum Abtransport) beschafft hat. Die Bonner Feuerwehr ist auch auf das L6-
schen von Batteriefahrzeugen eingerichtet.

Nach den Kennwerten der Bonner Stellplatzsatzung sind mindestens 435 Fahrradabstellplatze
nachzuweisen. Dies entspricht praktisch dem im Mobilitatsgutachten ermittelten konkreten Be-
darf von 430 Abstellplatzen.

Die Zahl der Fahrradabstellplatze v umfasst in erster Linie nicht den Kundenverkehr der
Markte, sondern den Bedarf an Abstellplatzen durch die Wohnnutzung, der sich bereits aus
dem Besitz von im Mittel 0,9 Fahrradern pro Person ergibt. Das Angebot flr den nicht- moto-
risierten Verkehr soll dazu beitragen, dass zukunftig mehr Wege mit dem Rad zurlckgelegt




Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 59/ 79

werden. Hierzu ist eine entsprechend umfangreiche Infrastruktur vorzuhalten. Insofern ist das
geplante Stellplatzangebot nicht Uberdimensioniert.

Die vorhandenen ErschlieBungsstra3en sind fur die Zu- und Abfahrt der Liefer- und Kunden-
fahrzeuge geeignet und hinreichend breit ausgebaut. Bei der Paracelsusstralle ist der 6ffent-
liche Verkehrsraum mit Breiten zwischen 14 und 20 m und einer durchgehenden Fahrbahn-
breite von 7,75 m sogar sehr grof3zligig dimensioniert. Hier sind geschwindigkeitsdampfende
Einbauten wie am Uberweg am Schenkpfadchen erforderlich, um die Fahrzeuge auf eine an-
gepasste Geschwindigkeit abzubremsen. Die nach der Richtlinie flir die Anlage von Stralen
RASt06 (Bild 17) empfohlenen lichten Breiten sind in der Paracelsusstralie fur den Begeg-
nungsfall Lkw/ Lkw mit 6,35 und fur die private Zufahrt parallel zum Schenkpfadchen fir die
Begegnung Lkw/Pkw mit 5,55 m gegeben. Da Lieferfahrzeuge und sonstiger Anlieferverkehr
mit Lkw das Plangrundstlick nur im Einbahnverkehr befahren, ist ein Begegnungsfall Lkw/ Lkw
fur diese Flachen nicht relevant.

Auch die Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte wurde durch den Gutachter abge-
schatzt und beurteilt. Im Ergebnis ist das bestehende Strallennetz hinreichend leistungsfahig,
den Verkehr des Vorhabens aufzunehmen. Bei der Ermittlung der Verkehrsmenge sind etwa
400 — 500 Fahrten berticksichtigt, die heute bereits auf den noch bestehenden Edeka- Markt
entfallen, nicht aber Fahrten aus und durch Lannesdorf zu umliegenden Markten, die nach
Realisierung des Vorhabens entbehrlich werden.

Die genannte Zahl von 370 Pkw- Fahrten in der Spitzenstunde (Nachmittag) ist auf die Para-
celsusstralle und die Deutschherrenstral’e verteilt zu bewerten. Gemessen an der taglichen
Verkehrsmenge der beiden Stral3en sind dies 4,3 %. Rund 2/3 der zusatzlichen taglichen Ver-
kehrsmenge entfallen auf den Abschnitt der ParacelsusstralRe zwischen der MallwitzstralRe
und dem Schenkpfadchen.

Die angeregte Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs sowohl auf die Deutschherrenstralle als
auch auf die Paracelsusstralie entspricht der Empfehlung des Verkehrsgutachters und soll so
umgesetzt werden. Dabei beschrankt sich die zusatzliche prognostizierte Belastung der Para-
celsusstralte auf den Abschnitt zwischen der MallwitzstralRe und dem Schenkfadchen. Der
nordliche Teil der Paracelsusstrale zwischen der geplanten Anbindung und der Keplerstralle
erfahrt keine wesentliche zusatzliche Belastung. Da die neue Verbindung zwischen Paracel-
susstralle und Deutschherrenstralie in diesem Bereich auch eine entlastende Wirkung zeigt,
ergeben sich fur diesen Abschnitt zusatzliche Verkehre von unter 100 Fahrzeugen pro Tag.

Parken im offentlichen Raum

Der Einwand in Bezug auf die erforderlichen Fahrbahnbreiten und Behinderungen der Durch-
fahrt durch parkende Autos ist zutreffend. Die Anordnung von Halteverboten und die Auswei-
sung von 6ffentlichen Stellplatzen im Strallenraum werden jedoch nicht durch den Bebauungs-
plan geregelt, sondern durch die Verkehrsbehérde angeordnet.

Der StralRenquerschnitt der Deutschherrenstralle ist im Bereich des Plangebiets 12 m breit.
Hiervon sind jeweils auf beiden Seiten 2,0 m als Gehweg ausgebaut, die Fahrbahn in der Mitte
mit 8 m.

Da der Begegnungsverkehr mit Bussen auch bei eingeschrankten Bewegungsspielraumen
nach der RASt06 mindestens 6 m zzgl. seitlichem Lichtraumprofil erfordert, ist die Anlage von
Stellplatzen auf der Fahrbahn allenfalls einseitig mdglich. Da fur ein beidseitiges Parken und
den Begegnungsverkehr mit Linienbussen in der Deutschherrenstralle heute keine ausrei-
chende Fahrbahnbreite zur Verfligung steht, ist von Héhe der Feuerwehr bis kurz vor die
Spickgasse bzw. von der Spickgasse bis zum Haus Deutschherrenstral’e 202 gekipptes Par-
ken halbseitig auf dem Gehweg angeordnet. Der Verkehrsgutachter schlagt vor, das gekippte
Parken auf dem Ostlichen Gehweg im Bereich vor den geplanten Markten aufzugeben, um die
notwendigen Gehwegbreiten fur die Anbindung an das Lannesdorfer Zentrum zu gewahrleis-
ten. Hierfur mussten neun Stellplatze entfallen, von denen lediglich vier durch Ummarkierung
an der Paracelsusstralie ersetzt werden konnten.
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Anlieferung

Die Anlieferfahrzeuge werden von der Paracelsusstralle Uber das Plangrundstick zur
DeutschherrenstralRe gefihrt. Die Zu- und Abfahrt Uber das 6ffentliche Strallennetz wird nicht
geregelt. Geometrisch sind an der Zu- und Ausfahrt jeweils beide Fahrtrichtungen moglich. Die
offentlichen Strallen stehen dem Lkw- Verkehr ebenso wie dem Pkw- Verkehr zunachst un-
eingeschrankt zur Verfligung. Die Fahrbahnen sind auf die iblichen Belastungen fiir die zuge-
lassenen Fahrzeuge ausgelegt. Einzelnen Nutzern kann kein Beitrag zur Unterhaltung aufer-
legt werden.

FulRgangeruberweg

Die Anordnung des angeregten FuRgangeriberwegs (Zebrastreifen) erfolgt durch die Stra-
Renverkehrsbehdrde der Stadt Bonn. Voraussetzung nach den Richtlinien fur die Anlage und
Ausstattung von FuRgangeriiberwegen (R-FGU) ist, dass mindestens 50 FuRgangerquerun-
gen in der Spitzenstunde (bezogen auf den Fulgangerverkehr) stattfinden.

B5 Emissionen

Die Larmemissionen, die dem Vorhaben zuzurechnen sind — Verkehrslarm, Anlieferung und
Betrieb einschliel3lich Haustechnik- werden durch ein Fachgutachten ermittelt und bewertet.
Entsprechend dieser Prognose werden bauliche und betriebliche MalRnahmen — z.B. Toranla-
gen und Betriebszeiten im Bereich der Anlieferung — festgelegt, die die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte der TA- Larm fiur die angrenzenden Misch- und Wohnbebauung gewahrleisten.

Die bestehenden Auswirkungen insbesondere durch den Verkehrslarm auf der Deutschher-
renstral’e und der Paracelsusstralie werden dabei beriicksichtigt.

B6 Stadtebauliche Planung, Architektur

Das Plangebiet umfasst praktisch einen ganzen Baublock zwischen der Deutschherrenstralie,
dem Schenkpfadchen und der Paracelsusstralle. Fir dieses Areal soll ein Bebauungskonzept
umgesetzt werden, das aktuellen Bedurfnissen und Anforderung an die Gebaude gerecht wird.
Der stadtebauliche Entwurf und die Architektur machen hierzu Anleihen sowohl bei dem dicht
bebauten Ortskern, als auch bei der Zeilenbebauung entlang der Paracelsusstralle. Gleich-
zeitig entwickelt die Planung jedoch auch ein eigenstandiges Konzept fir die Bebauung, das
sich zum einen in der Héhenentwicklung auf dem Marktgebaude zeigt, zum anderen in der
Organisation der Wohnbebauung um die begriinten Hofe. Fur den urbaneren Teil an der
Deutschherrenstralle setzt sich die Bebauung praktisch zusammen aus der dem Ortskern an-
geglichenen Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss, und der mehrgeschossigen Wohnbebau-
ung an der Paracelsusstrale. Dabei wird die Gliederung der Baumassen mit wechselnden
Fassadenbreiten und -héhen aus der differenzierten Bebauung entlang der Deutschherren-
stralle abgeleitet.

Ein Einflgen der Planung im Sinne des unbeplanten Innenbereichs ist auf dem gegebenen
Grundstuck fur die gestellte Bauaufgabe eines grofflachigen Einzelhandels, einer geférderten
Wohnbebauung und einer freifinanzierten Wohnbebauung mit einem Deckungsanteil fur in den
Ubrigen Bereich nicht zu deckende Kosten, nicht mdglich. Innerhalb des Zentrums ist auch
unter Bericksichtigung von GeschéaftsschlieBungen kein alternativer Standort fir eine attrak-
tive Nahversorgung gegeben bzw. herzustellen. Daher bedarf es eben der Ergédnzung des
Ortszentrums an dessen Rand und damit der vorliegenden Bauleitplanung.

In den Rahmen zwischen der bis zu viergeschossigen Lyngsbergschule, den Wohn- und Ge-
schaftshausern Deutschherrenstralle 189 und Drachenburgstrale 70,72 und 78 mit drei Voll-
geschossen sowie den viergeschossigen Gebauden an der Paracelsusstrale ordnet sich die
geplante Bebauung durchaus stadtebaulich vertretbar ein.

Bisher endet der Blick vom Brunnenplatz die Deutschherrenstralle hinunter am Gebaude der
Apotheke. Altere Fotos zeigen an der Bushaltestelle nordlich der Apotheke noch einen gut vier
Geschosse hohen Nadelbaum, der die Bauflucht an dieser Strallenseite abschlief3t. Die ge-
plante Bebauung soll nun an dieser Stelle, im unmittelbaren Anschluss an das dreigeschossige
Apothekengebadude, einen kleinen Hochpunkt als Landmarke erhalten, der diesen Teil des
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Ortsteilzentrums markiert. Der Brunnenplatz mit den umliegenden Gebauden und Ladenloka-
len soll weiterhin ein lebendiges historisches Zentrum bilden.

Der zum Vergleich herangezogene Bebauungsplan 8315-28 an der Paracelsusstral3e ist mit
der dort angestrebten aufgelockerten Zeilenbebauung einem grundsatzlich anderen stadte-
baulichen Prinzip verpflichtet. Dieses Prinzip der 50er bis 70er Jahre war mit seinen grof3en
freistehenden Wohngebauden, die sich von der ErschlieBungsstralle zuriickgesetzt auf einer
gemeinsamen Flache verteilen, der bewusste Gegenentwurf zu der vorhandenen gemischt
genutzten, geschlossenen strallenbegleitenden Blockrandbebauung mit Héfen und Hinterge-
bauden. Diese gegliederte und aufgelockerte Stadt wurde den bestehenden Stadtkernen als
funktional und im Hinblick auf gesunde Wohnverhaltnisse Uberlegen gegenlbergestellt. Seit
Mitte der 1990er Jahre entwickelt und verfestigt sich nunmehr wieder das Leitbild der kompak-
ten und durchmischten Stadt. Diesem neuen, zuletzt 2020 in der neuen Charta von Leipzig
beschriebenen Leitbild, ist auch die vorliegende Planung verpflichtet. Dabei verbindet das Kon-
zept urbane Dichte mit zeitgemaflien Wohnraumangeboten und gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen. Entsprechend hoéher fallen danach auch die Grund- und Geschossflachenzah-
len in den neu zu entwickelnden Baugebieten aus.

Die Zahl der Wohnungen, die in verschiedenen Stellungnahmen als zu hoch kritisiert wird,
ergibt sich teilweise aus der Entscheidung fur kleine Wohnungen. In der Region KdIn/ Bonn/
Rhein-Sieg umfassen rund 2/3 der Haushalte 1 oder 2 Personen. Ein groRRer Teil der Neu-
bautatigkeit konzentriert sich vor allem In Bonn/ Rhein-Sieg jedoch weiterhin auf Eigenheime.
Insofern ist ein Angebot kleiner Wohnungen — frei finanziert oder geférdert — zu einem fir Alle
bezahlbaren Wohnungsangebot. In Bezug auf die Mobilitat bedeutet dies gleichzeitig, dass
der Pkw- Besitz pro Haushalt deutlich geringer ist, als die durchschnittliche Quote.

B7 Sonstiges

Die Uberdachte Vorflache der Markte ist Teil des privaten Grundstiicks und wird nicht &ffentlich
gewidmet. Entsprechend gilt hier das Hausrecht des Besitzers, das auch Uber den Aufenthalt
und die Nutzung durch andere Personen entscheidet. Dieses Recht erstreckt sich auch auf die
Hausgemeinschaft der tGiber den Markten liegenden Wohnungen, da vom tberdachten Bereich
aus auch zwei der Treppenhauser mit ihren Hauszugangen erschlossen sind. Insofern ist letzt-
lich eine Nutzung der Uberdachten Vorflache zu erwarten, die weder die Toleranz der Bewoh-
ner und der Einzelhandler iberfordert, noch die der Offentlichkeit.

B8 Baurecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan. Es liegt lediglich ein Fluchtlinienplan
vor. Damit sind Bauvorhaben, wie auch in der Gberwiegenden Umgebung nach den Einfl-
gungskriterien des im Zusammenhang bebauten Ortsteils zu beurteilen. Lediglich fur den sid-
lichen Abschnitt der Paracelsusstrafe und die Kreuzung Mallwitzstral3e/ Drachenburgstralle
setzt der Bebauungsplan 8315-28 aus dem Jahr 1975 ein Allgemeines Wohngebiet bzw. ein
Mischgebiet fest.

Far die Umwandlung der bisherigen Maschinenfabrik in eine gemischte Bebauung aus Einzel-
handelsbetrieben und Wohnungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Dieser Bebauungsplan hat die Funktion, die mit dem Vorhaben verbundenen Belange und
Konflikte zu bewaltigen. Seine Festsetzungen sind nicht ein auf ein Unterordnen unter die be-
stehende Bebauung beschrankt. Vielmehr erfordert die bisher im Ortskern nicht gegebene
Bauaufgabe fir einen grof¥flachigen Handelsbetrieb eine eigenstandige stadtebauliche und
architektonische Losung, welche nur mittels Planungsrecht durch einen Bebauungsplan im
Vollverfahren vorbereitet werden kann. Zudem wird hierdurch, anders als bei einer Beurteilung
nach den Einfligungskriterien des im Zusammenhang bebauten Orts, der Eingriff in Natur und
Landschaft bewertet und ein entsprechender Ausgleich ermittelt.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet sowie fur den sudlich angrenzenden Be-
reich des Brunnenplatzes und die Bebauung rund um den Dorfplatz gemischte Bauflachen
dar.
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B9 Sanierung des Altstandorts

Die Sanierung des Altstandortes der ehemaligen Maschinenfabrik ist abgeschlossen. Die wei-
teren MaRnahmen betreffen ausschlieRlich den Grundwasserschaden. Planung, Umsetzung
und Kontrolle der Standortsanierung fallen in den Aufgabenbereich der Unteren Umweltbe-
horde bei der Stadt Bonn und liegen nicht im Regelungsbereich der Bauleitplanung.

B10 Grundsatzlicher Zuspruch fiir die Planung

Der grundsatzliche Zuspruch zur Nutzung des ehemaligen Lubiggeldndes, insbesondere zur
Schaffung von Wohnraum, wird zur Kenntnis genommen.

B11 Bezahlbarer Wohnungsraum/ geforderter Wohnungsraum

Um auf das starke Bevolkerungswachstum in Bonn mit einem differenzierten Angebot von
Wohnbebauung und bezahlbaren Wohnungen zu reagieren, ist es Zielsetzung der Stadt Bonn,
maoglichst in allen Bonner Stadtteilen mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Dem entspre-
chend werden mit dem durch Ratsbeschluss vom 10.07.2018 anzuwendenden Bonner Bau-
landmodell Planungsbeglnstige verpflichtet, bis zu 40% der Bruttogrundflache (BGF) des
Wohnungsbauvorhabens im geférderten Mietwohnungsbau zu errichten.

Da das Planverfahren fir das Lubig- Gelande vor dem Beschluss tber die 40 %-Quote einge-
leitet wurde, soll hier eine Quote von 30 % vereinbart werden.

Nach dem Leitbild und Integriertes Stadtebaulichen Entwicklungskonzept fur Bad Godesberg
fehlt im Stadtteil weiterhin Wohnraum und das insbesondere im preiswerten Segment

Die Gleichsetzung geférderter Wohnungen mit einer sozialschwachen Bewohnerschaft kann
so nicht akzeptiert werden. Dies macht die Betroffenen insgesamt fir Fehler der Wohnungs-
politik und der Stadtentwicklung der Vergangenheit verantwortlich, fur die sie nicht verantwort-
lich sind. Hierzu zahlt vor allem die Konzentration geférderter Wohnungen auf einzelne Quar-
tiere wie sie in vergangenen Jahren betrieben wurde, die unzureichende Ausstattung mit Ver-
sorgungs- und Kultureinrichtungen sowie die oft unzureichende Anbindung durch den OPNV.
Zusatzlich wurde hilfebedirftigen Bewohner*innen tUber das kommunale Belegungsrecht,
Uberproportional haufig Wohnraum in diesen Quartieren angeboten.

Auch wenn die 6ffentliche Wahrnehmung dies anders gewichtet, ist lediglich eine Minderheit
der Berechtigten fur geférderten Wohnraum als hilfebedurftig einzustufen. Fur die groRe Mehr-
heit ist lediglich ein preisgedampfter Wohnraum erforderlich, um das Leben in der Stadt fur
Alle bezahlbar zu machen.

Mit einer verpflichtenden Quote fir forderfahigen Wohnraum in jedem einzelnen Projekt soll
ein preisgedampfter Wohnraum jetzt und in Zukunft in allen Quartieren und Stadtteilen entste-
hen. Da jedes Jahr mehr Wohnungen aus der Preisbindung entlassen werden, als neue preis-
gebundene Wohnungen entstehen, ist nicht anzunehmen, dass durch die Vorgabe des Rates
einzelne Stadtteile Uberfordert oder abgewertet werden.

B12 Bevolkerungsstruktur

Der Anteil der Bevolkerung mit Zuwanderungshintergrund in Bad Godesberg (16,4%) und der
Anteil auslandischer Staatsbirger (21,5 %) liegen nach der Bevolkerungsstatistik der Stadt
Bonn zum Stichtag 1.1.2020 (Statistik aktuell der Bundesstadt Bonn, Februar 2021) prozentual
Uber dem der gesamten Bundestadt Bonn (Auslandische Staatsburger 17,5 %) und des Bun-
deslandes (IT NRW 2018: Auslandische Staatsburger 12,04 %). Hierin wirkt auch die Zeit
Bonns als Bundeshauptstadt nach, in der sich verstarkt Menschen aus anderen Landern auch
und besonders in Godesberg angesiedelt haben. Die sich hieraus entwickelten Gemeinschaf-
ten erleichtern neuen Migranten die Ankunft.

Innerhalb des Stadtbezirks Bad Godesberg weisen Bad Godesberg Nord und Bad Godesberg

Sud die héchsten Quoten auf. Der niedrigste Anteil ist in den Ortsteilen Muffendorf und Villen-
viertel zu benennen. Lannesdorf erreicht mit ca. 19 % den statistischen Mittelwert.



Bundesstadt Bonn Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014- 1 ,Deutschherrenstralle 175 — 187¢
Auswertungen der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung 63/ 79

Das Integrationsprofil Bonn 2020 des Ministeriums flr Kinder, Familie, Flichtlinge und Integra-
tion NRW stellt fur die nichtdeutsche Bevolkerung weder eine signifikant von der deutschen
Bevolkerung abweichende Erwerbs- oder Arbeitslosenquote fest, noch einen wesentlich er-
hohten Anteil an Transferleistungsbeziehern. Dafir liegt die Einblrgerungsquote in Bonn etwa
doppelt so hoch, wie im Landesdurchschnitt.

Es besteht kein Grund flr die Annahme, diese Verhaltnisse wiirden durch das geplante Projekt
negativ verandert. Das vorliegende Wohnbauvorhaben eréffnet die Moglichkeit, Wohnraum far
alle Bevolkerungsgruppen zu schaffen, unabhangig der nationalen oder sozialen Herkunft o-
der Lebensphase und férdert die lokale Durchmischung in der Gesellschaft. Dies ist sozial
vertraglich und politisch gewollt.

B13 Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der nachtlichen Kaltluftabflisse des Venusberges
und profitiert von dieser Lage. Trotz der im Modell der ZURES- Klimaanalyse noch vorhande-
nen alten Bebauung des Lubig- Areals wirkt sich der Kaltluftstrom auch auf der dem Strom
abgewandten Seite des Plangebiets noch auf die Nachbarbebauung aus. Aufgrund der Aus-
gepragten Hanglage des Venusbergs flllt sich der Talraum wahrend der Nacht bis weit ober-
halb der Bebauung mit Kaltluft. Das geplante Vorhaben erhéht zwar die Rauigkeit in Boden-
nahe, eine Luftungsbahn wird durch die Bebauung jedoch nicht blockiert.

Zur detaillierten Untersuchung der lokalen Auswirkungen auf das Mikroklima wurde ein Detail-
gutachten erstellt, dessen Planungshinweise in der Vorhabenplanung weitmdglichst umge-
setzt wurden.

Fassadenbegrinung verbessern das Kleinklima. Die Einwendung, eine Fassadenbegrinung
wulrde wegen darin wohnender Insekten alsbald von den Bewohnern entfernt, geht in mehrerlei
Hinsicht fehl. Zum einen ist das ,Spinnenparadies im Efeu’ ein nicht belegbares Vorurteil, wo-
bei naturgemal die unterschiedlichsten Tierarten wie beispielsweise Hummeln, Spinnen,
Schmetterlinge und Végel hier ihren Lebensraum finden. Zum zweiten nisten in einer dichten
Fassadenbegrinung Vogel, die Kafer und Spinnen kurzhalten und zum Dritten ist die Begru-
nung in erster Linie an Treppenhauswanden fensterlosen Fassadenabschnitten und im Erd-
geschoss/ Sockelbereich vorgesehen.

B14 Neubebauung und Freiflachen

Gemal dem gesetzlichen Auftrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sollen neue
Bauflachen vorrangig im Rahmen der Innenentwicklung realisiert werden. Die erforderliche
Infrastruktur im Umfeld steht am Standort bereits zur Verfigung. Entsprechend wird im ge-
samtstadtischen Kontext gesehen deutlich weniger Flache neuversiegelt. Es gilt das Prinzip
,Innen vor AulRen®“.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein privates Grundstiick, dass auch nach heutigem
Baurecht wieder einer Bebauung zugefligt werden konnte. Ein Mangel an Grinflachen im
Stadtraum ist durch das Gartenland Lannesdorf und die Waldflachen des Lyngsberg in einer
Entfernung von nur rund 500 m vom Ortszentrum nicht festzustellen.

Richtig ist, dass zwar im Rahmen einer sogenannten doppelten Innenentwicklung (Bauflachen
mit Grunflachen) eine Konzeption mit mehr Grinflache als Alternative denkbar ware, in Abwa-
gung gegen die Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum und der Mdglichkeit die Nah-
versorgung der ortsansassigen Bevdlkerung zu starken und zu verbessern, aber zurlickgestellt
werden muss. Die erforderliche Flachenversiegelung ist dadurch bedingt hoch, wird aber durch
entsprechende MinimierungsmafRnahmen teilweise kompensiert.

Um die negativen Effekte von Flachenversiegelungen auf das Mikroklima, den Wasserhaus-
halt 0.4. zusatzlich zu minimieren, werden im Plangebiet — sofern es technisch umsetzbar ist
— nur teilversiegelte Wege und Platze angelegt, z.B. in Form ungebundener Wegedecken. Im
Bereich der Tiefgarage wird eine angemessene Substratmachtigkeit Uber der Tiefgarage fest-
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gesetzt, um auch auf der Tiefgarage eine Begriinung zu erméglichen. Im Bereich von Baum-
pflanzungen auf der Tiefgarage sind mindestens 1,2 m Substratmachtigkeit vorzusehen. Zu-
satzlich werden alle Gebaude mit einer Dachbegriinung versehen.

Die geplante Bebauung teilt die zur Verfigung stehende Flache in die GUberbauten Flachen und
- bis auf die Freisitze — die gemeinschaftlichen bzw. 6ffentlichen Flache auf. Alle Freirdume
sind an die 6ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen angebunden. Der Baublock wird durch eine
grine Fuge in den Abschnitt an der DeutschherrenstraSe und den an der Paracelsusstral3e
gegliedert. Wahrend sich die Wohnbebauung an der Deutschherrenstral3e nach innen 6ffnet,
wird der Baublock an der Paracelsusstral3e in freistehende Einzelgebdude mit Moglichkeiten
zum Ein- und Durchblick unterteilt.

Auf dem Dach des Marktgebaudes entstehen zusatzliche privat und gemeinschaftlich nutzbare
Dachgarten.

Die in den Planerlauterungen der friihzeitigen Beteiligung genannten Neupflanzung von 6 Bau-
men stellen lediglich dar, dass die notwendigen Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzsat-
zung auf dem Baugrundstiick mit Erdschluss erfolgen kdnnen. Andere Geholze werden nicht
im Detail genannt, sind aber dem Lageplan der Vorhabenplanung zu entnehmen.

Um auch Ersatz flir Bdume zu schaffen, die bereits wahrend der Abbruch- und Sanierungsar-
beiten gefallt wurden, werden im Offenlageplan insgesamt 12 Ersatzbaume bertcksichtigt.
Weitere 12 Baume sind nach dem Vorhabenplan auf unterbauten Flachen zu pflanzen.

Der Anregung zur Anlage eines Parks an Stelle der geplanten Bebauung in Folge der ehema-
ligen Maschinenfabrik wird nicht gefolgt. Lannesdorf grenzt im Westen an den Lyngsberg und
damit an die offene Landschaft. Unmittelbar im Ortskern steht mit dem Dorfplatz ein griner
Treffpunkt zur Verfigung. Hinzu kommen die Grinflachen der 6ffentlichen Spielplatze an der
Paracelsusstral3e und an der Lindenstral3e.

Das Plangebiet hingegen bietet nach dem Abbruch der Fabrik und der Sanierung des Gelan-
des die Moglichkeit, den bestehenden Ortskern und die Siedlung sinnvoll baulich zu erganzen.
Der Wert dieses Grundstlicks ware bei Einrichtung einer offentlichen Grinflache durch die
Stadt Bonn zu entschadigen, was zusammen mit den Folgekosten fur die Unterhaltung einer
Uber eine ha grof3en Parkanlage einen unverhaltnismaRigen Aufwand darstellen wiirde.

B15 Entwasserung

Fir das Vorhaben wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet, dass sowohl die Niederschlags-
ableitung der Ublichen Bemessungsregen sicherstellt, als auch einen Schutz vor Uberflutung,
der einen Ubertritt von Niederschlagswasser auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstii-
cke bei einem Starkregenereignis ausschlief3t.

B16 Bauleitplanverfahren

Die offentliche Bekanntmachung erfolgt den Regeln der Hauptsatzung der Stadt Bonn ent-
sprechend, im Amtsblatt der Stadt Bonn (hier am 24. Marz 2021) mit nachrichtlichem Hinweis
im Wochenblatt ,Schaufenster”. Zusatzlich wird die Beteiligung im Internet auf der Website der
Stadt Bonn durchgeftihrt. Damit sind alle rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs zur Be-
teiligung erflllt. Eine direkte, individuelle Benachrichtigung planbetroffener Nachbarn ist nicht
verlangt, wurde in diesem Verfahren aber in Form eines Blrgerbriefes zusatzlich vorgenom-
men. Die Planung konnte auRerdem im Stadthaus und im Rathaus Bad Godesberg eingese-
hen werden. Zusatzlich kdnnen die Informationen auch im Internet unter www.bonn.de/bebau-
ungsplan-deutschherrenstrasse abgerufen werden.

Neben der Presse haben auch politische Parteien und Privatleute in den sozialen Medien das
Thema angesprochen. Durch Initiative des Ortsausschusses konnten die Unterlagen zusatz-
lich in einem Ladenlokal im Ortszentrum ausgehangt werden, wortiber wiederum die Presse
berichtet hat.

Beschlussfassendes Gremium fur die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung ist in Bonn
die jeweilige Bezirksvertretung, hier die Bezirksvertretung Bad Godesberg. Diese hat am
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25.08.2020 fiir die neu konzipierte Planung die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und in
diesem Zusammenhang auch die Durchflihrung einer Burgerinformation beschlossen, die pan-
demiebedingt online durchgefiihrt wurde (DS-Nr. 201273).

Zur offentlichen Auslegung wird die Vorhabenplanung in allen wesentlichen Parameter, d.h.
auch mit den Darstellungen aller Ansichten, im Vorhabenplan dokumentiert und beteiligt. Die
Offentlichkeit erhalt auch zu diesem Planungsschritt die Gelegenheit zur Erérterung und Au-
Rerung.

B17 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Der Bereich um den Brunnenplatz ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dar-
gestellt und auch heute als solches vorhanden. Daher ist planungsrechtlich ein breites Spekt-
rum von Nutzung — einschlie3lich einer Gastronomie - im Bestand und als Folgenutzung des
bestehenden Marktes zulassig. Die in einer Stellungnahme angeregte Hebung der Aufent-
haltsqualitat im 6ffentlichen Raum des Ortszentrums unterstitzt die Zielsetzungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes, das gefahrdete Nahversorgungszentrum aufzuwerten und zu
starken. In einer Anderung der Nutzung der Ladenlokale um den Brunnenplatz liegen grofRe
Chancen, den Platz attraktiver zu gestalten und weiterhin als Ort der Begegnung zu nutzen.
Dies erfordert jedoch Privataktivitaten der Eigentimer*innen und Handelsbetreibenden. Aber
auch die stadtebauliche Erweiterung des Versorgungszentrums in Richtung Norden wird als
Malnahme gesehen, die sich positiv auf das Ortszentrum auswirken kann.

Nach Aussagen der Auswirkungsanalyse (Kap. 6.3, S.36) ist im Fazit festzuhalten, dass ein
Lebensmittelmarkt als heute markttblicher Betriebstyp mit ca. 2.500 m? Verkaufsflache den
seit 2008 giltigen Grenzwerte flr Lebensmittelmarkte in D-Zentren deutlich Gberschreitet.
Gleichwohl ist das Planvorhaben mit den Vorgaben des Bonner Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes aus Sicht der Gutachter vereinbar. (Zudem wird der Lebensmittelmarkt mit lediglich
1.800 m? Verkaufsflache geplant.) Denn die Versorgungsfunktion orientiert sich am zugeord-
neten Verflechtungsbereich und das Vorhaben stellt eine sinnvolle Erganzung der benachbar-
ten zentralen Versorgungsbereiche dar.

Auch der projektierte Drogeriemarkt entspricht als nicht-gro3flachiger Einzelhandelbetrieb den
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes.

B18 Soziale Infrastruktur

Die Vorhabentragerin orientiert sich bei den Auswirkungen des Vorhabens an den nach Ein-
leitung des Planverfahrens gefassten Beschllissen des Rates der Bundesstadt Bonn zum Bon-
ner Baulandmodell (BBM) und erklart sich bereit, in den Gebauden eine Grotagespflege ein-
zurichten. Gemal} der Stellungnahme des Jugendamts wird der Bedarf an weiteren Kita-Plat-
zen aktuell zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ermittelt. Eine Verpflichtung der Vor-
habentragerin besteht aufgrund der ,Altfallregelung“ des BBM nicht. Eine entsprechende Ver-
einbarung hierzu wird ggf. im Duchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verbindlich getroffen.

B19 Gefahrdung der wirtschaftlichen Existenz

Gegenuber dem Vorhaben liegen mit einer Wascherei in der Deutschherrenstral’e 194 und
einem Obst- und Gemtuseladen in der Deutschherrenstral®e 184 zwei Betriebe, deren Erreich-
barkeit fur die Kundschaft bei einer moglichen neuen Aufteilung des Verkehrsraums der
Deutschherrenstral3e zu berucksichtigen ist. Der Verkehrsgutachter schlagt fir diesen Bereich
die Ubernahme der Parkscheibenregelung im Ortskern vor. Aufteilung und Beschilderung der
Deutschherrenstral3e sind jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. Die Verlagerung des Lebensmitteleinzelhandels in die unmittelbare Nachbarschaft an der
Deutschherrenstral3e bietet Uber die erhdhte Kundenfrequenz gleichzeitig auch wirtschaftli-
ches Potenzial fur die bestehenden Betriebe.
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C Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

C1.1.: Stellungnahme der Behindertengemeinschaft Bonn vom 28.03.2017

Zu der uns vorliegenden Planung geben wir folgende Stellungnahme ab:

1. Innere ErschlielSung der Mall:

Aus unserer Sicht sollte statt des Aufzuges, dessen GréRe nicht erkennbar ist, eine innere
Rampe vorgesehen werden. Das dlirfte bei der dargestellten Aufteilung der Eingangstiiren
auch unproblematisch sein. Der Aufzug miisste mindestens Typ 2 It. DIN EN 81-70 sein.

2. AuBere ErschlieBung:

Aus unserer Sicht sind die Parkplatze fiir FuBganger sehr unglinstig an die Mall angebun-
den. Nach der bisherigen Planung mischen sich PKW und Kunden mit Einkaufswagen,
Rollatoren, (Kindern... ) auf den ErschlieBungsfldchen.

Unser Vorschlag wére die bauliche Hervorhebung des zentralen Ganges mit Aufpflasterun-
gen an den Fahrgassen und einer Fortsetzung vor dem Gebé&ude bis zum Eingang der Mall.
Bei einer Anordnung der Behindertenstellplétze 1dngs der Fahrgasse wiirde sich unter Fort-
fall von nur 2 PKW-Stellpldtzen eine deutlich sicherere Fullgéngerfiihrung ergeben.

C1.2.: Stellungnahme der Behindertengemeinschaft Bonn vom 02.11.2021

Die BG Bonn hat keine Einwénde gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 7014-1

Abwagungsvorschlag zu 1 siehe
D1 Barrierefreiheit

C2.: Stellungnahme der evangelischen Heiland-Kirchengemeinde vom 24.03.2017

Ich beziehe mich auf lhr Schreiben vom 23.03.2017 und teile Ihnen nach Riicksprache mit
Herrn Pfarrer Klaus Merkes mit, dass unsere Belange in diesem Fall nicht bertihrt sind.

Abwagungsvorschlag zu 2
Kenntnisnahme

C3.: Stellungnahme des Geologischen Dienstes vom 12.04.2017

zur o.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Erdbebengefahrdung (Auskunft erteilt Herr Dr. Lehmann, Tel. 02151-897-258)

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei Planung und Be-
messung Ublicher Hochbauten geméal3 den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen
ist1.

Die Erdbebengefédhrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuord-
nung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) fiir einzelne Standorte bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage hingewiesen.
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Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrund-
klasse zuzuordnen:

o Stadt Bonn, Gemarkung Lannesdorf 1R
Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméal3 DIN 4149:2005
und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbe-
sondere z.B. fiir Kaufhduser usw.

Ingenieurgeologie (Auskunft erteilt Herr Fr. Schiller, Tel. 02151-897-358)

Aus ingenieurgeologischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. Vor Beginn
von Baumallinahmen sind die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Abwiagungsvorschlag zu 3

Kenntnisnahme

C4.: Stellungnahme der BUND vom 01.05.2017

wir bedanken uns fiir die Beteiligung in dem o.a. Verfahren und geben wie folgt Stellung ab:

Grundsétzliches zur geplanten Bebauung

Die BUND KG Bonn begrtif3t es, wenn die Stadt Bonn bei der Erstellung von Bebauungspla-
nen auf bereits versiegelte Fldchen, wie es auf dem zur Bebauung vorgesehenen Gebiet
zum grof3en Teil der Fall ist, zuriickgreift. Leider werden jedoch Belange des Umwelt- und
Naturschutzes in der vorgelegten Planung bisher nicht beriicksichtigt.

Kritikpunkte
a.) Auswirkungen auf den Verkehr

Deutlich mehr als die Hélfte des Gebietes soll fiir Verkehrsanlagen (ca. 165 Parkplatze, Zu-
wege) bereitgestellt werden. Dieser Bedarf ist deutlich zu hoch angesetzt. Das geplante Le-
bensmittelgeschéft und die zusétzlichen L&den liegen noch im Ortszentrum von Lannesdorf
und sind daher sehr gut ohne Benutzung motorisierter Individualverkehrsmittel zu erreichen.
Bei Realisierung der Planung ist ein starker Zustrom an PKW' s aus den umliegenden Orts-
teilen und Ortschaften zu erwarten. Daher geht die vorgesehene Planung deutlich (iber das
Ziel der Sicherung der Nahversorgung hinaus und wird bestehende Infrastruktur fiir die Nah-
versorgung in den benachbarten Ortsteilen und Ortschaften in ihrer Existenz geféhrden.

b.) Auswirkungen auf den Artenschutz

Auf der an das Schenkpfdadchen anschlieBenden Griinflache, die neben der bereits versie-
gelten Flidche ebenfalls zur Uberbauung vorgesehen ist, stehen u.a. mehrere Einzelbdume
(z.B. mehrstdmmiger Kirschbaum), die aufgrund ihrer Gré3e und ihres Alters als Lebens-
raum auch flir héhlenbriitende Arten, insbesondere auch fiir Arten des Anhangs 1V der FFH-
Richtlinie, in Betracht kommen.

Notwendige artenschutzrechtliche Priifungen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist zu beachten, dass durch die geplanten BaumalRnahmen
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie betroffen sein kénnen, die geméals LANUV im MTB
53091 vorkommen und die Lebensraumtypen "Kleingehélze, Alleen, Bdume, Geblische, He-
cken" und "Gebéude" als Fortpflanzungs- / Ruhestétte nutzen (z.B. Zwergfledermaus Pi-
pistrellus pipistrellus).

Aufgrund des teilweise hohen Alters der Bdume ist ebenfalls auf das Vorhandensein von
Niststétten insbesonders héhlenbritender Végel zu achten. An den zum Abriss vorgehenen
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Gebéauden ist mit dem Vorhandensein gebdudebriitender Arten (u.a. Mauersegler, Haus-rot-
schwanz) zu rechnen. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Priifung mit Schwerpunkt auf
Flederméuse und Végel halten wir daher fiir notwendig.

Vorschldge zur Reduzierung der Eingriffe

Durch eine Reduzierung der Anzahl der Parkplétze und einer dadurch méglichen Anderung
der baulichen Anordnung des geplanten Lebensmittelgeschéftes und der anderen Laden
kann, ohne dass die Verkaufsflachen reduziert werden, die oben beschriebene Griinfliche
erhalten werden. Des weiteren ergébe sich dabei die Mbglichkeit, diese Griinflache (ber ei-
nen mit standortheimischen Gebliischen und Gehdblzen bepflanzten Streifen mit den siid-6st-
lich des ehemaligen Lubig-Geldndes anschlieBenden, ebenfalls baumbestandenen Gérten
der Wohngebé&ude zwischen Paracelsusstralle und Drachenburgstral3e zu verbinden, um
durch die Schaffung eines gré3eren Biotops den infolge von Bauvorhaben anhaltenden gra-
vierenden Riickgang innerstédtischer Griinflachen etwas zu kompensieren.

Abwagungsvorschlag zu 4 siehe

D2 Umweltschutz - Verkehr
D3 Artenschutz
D4 Eingriffsreduzierung

C5.: Stellungnahme des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom
03.04.2017

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung
zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwi-
schen der Planung und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erken-
nen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenk-
mélern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine
Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der§§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Ver-
&nderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hin-
weis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archéolo-
gische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-
Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunédchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bo-
dendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Abwagungsvorschlag zu 5 siehe
Kenntnisnahme

C6. Stellungnahme des LVR- Liegenschaften vom 27.03.2017

Hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dartiber informieren, dass keine Be-
troffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen
die 0.g. Malinahme geé&ullert werden.

Diese Stellungnahme qilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und fiir
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stel-
lungnahme gesondert einzuholen.
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Abwiagungsvorschlag zu 6 siehe

Kenntnisnahme

C7.: Stellungnahme der Pledoc GmbH vom 18.10.2021

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mallnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwal-
tete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der ge-
planten

MaRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Abwagungsvorschlag zu 7 siehe

Kenntnisnahme

C8.1.: Stellungnahme des Polizeiprasidiums Bonn, Direktion Verkehr vom 30.03.2017

neben der nérdlichen Zufahrt ist ein Gehweg mit einer Breite von 1 m geplant. Von diesem
Gehweg aus ist eine Erreichbarkeit der einzelnen Geschéfte in der Ladenzeile geplant. Die
RASt 06 sieht fir blinde Personen ein Breite von 1,20 m, im Begegnungsverkehr fiir Fu3gén-
ger von 1,80 m (inkl. Sicherheitsabstédnde 2,50 m) und fiir Personen mit Rollstuhl von 1,10m
(bei Kurvenfahrt von 2,30 m) vor. Daher wird es bei der geplanten Breite unweigerlich dazu
kommen, dass Personen auf die Fahrbahn ausweichen missen.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen bzgl. der Zuwegung (iber die Paracelsusstral3e
grundsétzlich keine Bedenken. Es kann allerdings durch die Ndhe des Fullgédngeriiberweges
und der Zufahrt zu Konflikten kommen.

C8.2.: Stellungnahme des Polizeiprasidiums Bonn vom 19.11.2021

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Beriicksichtigung der Tech-
nischen und Stéddtebaulichen Kriminalpravention keine Bedenken.

(Beruhend auf einer Deliktauswertung)

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stadtebaulichen Kriminalprévention
sowie kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden
Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.)
hin.
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Wir wiirden es begriiBen, wenn Sie die Vorhabentrdger, Bauherren oder Investoren, friihzei-
tig auf dieses Beratungsangebot hinweisen wiirden.

Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption, Nut-
zung, Ausstattung und dem persénlichen Sicherheitsbedlirfnis der Nutzer individuell, objek-
tiv und kostenlos von uns durchgefiihrt.

Hierzu méchte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden textlichen Hinweis im Bebau-
ungsplan zu platzieren. Dieser kbnnte wie folgt aussehen:

Stédtebauliche — und technische Kriminalprdvention:

Wohngebéude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz
vor Einbriichen und kriminalitédtssteigernden Faktoren entsprechend den einschlédgigen Emp-
fehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen gesichert werden. Namentlich der tech-
nischen und stadtebaulichen Kriminalprévention des Polizeiprdsidiums Bonn. Die Beratung
ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter kkkpo.bonn@polizei.nrw.de sowie
0228-15-7621 oder 0228-15-7676. Eine Terminabsprache ist erforderlich.

Abwiagungsvorschlag zu 8 siehe

D1 Barrierefreiheit
D5 FulRgangerverkehr
D9 Kriminalpravention

C9.1 Stellungnahme der Stadtwerke Bonn vom 04.05.2017

namens und im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Wasserversorgung Bonn
Rhein-Sieg GmbH und der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir folgendes mit:

Stellungnahme Verkehrsinfrastruktur:

Aus den vorgelegten Planunterlagen ist erkennbar, dass keine Beeintréchtigungen der be-
triebstechnischen Anlagen der SWBV/SSB vorhanden sind.

Gegen die Malinahme bestehen keine Bedenken.

Sollte sich im Zuge des weiteres Planungs-/Koordinierungs- und Bauablaufes herausstellen,
dass betriebliche Belange der SWBYV betroffen sind, bitten wir Sie um weitere Abstimmung
mit unserem Hause.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Um- bzw. Neuverlegungsmalinahmen betriebstechni-
scher Leitungen oder bauliche Anderungen von Betriebsanlagen zu Lasten des Verursa-
chers gehen.

Stellungnahme Verkehrsplanung:

Die Deutschherrenstral3e wird von der Gelenkbuslinie 612 befahren, deren Haltestelle "Lan-
nesdorf Mitte" sich im Bauabschnitt befindet.

Wir gehen davon aus, dass die Belange des OPNV ausreichend Beachtung finden und wir
bei drohenden Stérungen und Behinderungen des Betriebsablaufes, sowie baulichen Ver-
anderungen unserer Betriebsanlagen friihzeitig informiert werden und eventuelle Kosten Be-
standteil der Baumal3nahme sind.

Wir weisen vorsorglich auf den Fldchenbedarf der aufgefiihrten Haltestelle "Lannesdorf
Mitte" hin. Sollten aus unvermeidlichen Griinden Verdnderungen der Haltestellenfléche statt-
finden missen, sind diese friihzeitig mit uns abzustimmen. In diesem Bereich muss mit der
normalen Gerduschentwicklung aus dem Busbetrieb gerechnet werden.
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Stellungnahme Strom:

Die Niederspannung Hausanschliisse 175 bis 181 sowie die kundeneigene Trafostation
Deutschherrenstr. 183 -187 miissen vor dem Abriss kostenpflichtig demontiert werden.

Fiir die zukiinftige elektrische Versorgung der geplanten Gewerbe und Wohnbebauung ist
entlang der Deutschherrenstral3e eine Flache von 4,00 m x 4,00 m fiir die Aufstellung einer
Kompaktstation vorzusehen

Stellungnahme Straenbeleuchtung:

In wieweit Einrichtungen fiir die 6ffentliche StralBenbeleuchtung durch diese MalBnahme be-
troffen sind z.B. durch Verdnderung oder Umbauten ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich.
Nach dem Stralen- und Wegegesetz (StrWG) NRW, § 16 (2), Abs. 1, trdgt der Veranlasser
die Kosten, wenn Anlagen umgestaltet werden miissen, ohne dass der Trager der Stral8en-
baulast in Erfiillung seiner Aufgaben aus der Strallenbaulast oder aufgrund besonderer ge-
setzlicher Vorschriften dazu verpflichtet ist.

Ist eine Verdnderung der StralRenbeleuchtung notwendig ist diese nochmals schriftlich bei
der Abteilung StralRenbeleuchtung einzureichen.

Stellungnahme Gas und Wasser:
Gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten der BonnNetz bzw. EnW fiir den Bereich
Gas und Wasser keine Bedenken.

Vorhandene Versorqungsanlagen Wasser; Gas

Eine Wasserversorgungsleitung ist in der Deutschherrenstral3e und in der Paracelsusstral3e
vorhanden. Das betreffende Grundstiick liegt im Versorgungsgebiet der EnW.

Eine Gasversorgungsleitung ist in der Deutschherrenstral8e vorhanden. Das betreffende
Grundsttick liegt im Versorgungsgebiet der BonnNetz.

Versorgung des Grundstiickes mit Gas und Wasser sowie Léschwasserbereitstellung

Die Versorgung mit Wasser kann erfolgen.

Gebaudekomplexe, auch eigensténdige Gebaude auf einem Grundstiick bzw. einer Einheit
unterschiedlicher Nutzung und Eigentiimer werden liber einen gemeinsamen Netzanschluss
versorgt. An der Ubergabestelle sind mehrere Zéhlpunkte méglich.

Die Versorgung mit Gas kann erfolgen.

Gebédudekomplexe, auch eigensténdige Gebdude auf einem Grundstiick bzw. einer Einheit
unterschiedlicher Nutzung und Eigentiimer werden liber einen gemeinsamen Netzanschluss
versorgt. An der Ubergabestelle sind mehrere Zéhlpunkte méglich.

Léschwasserbereitstellung

Die erforderliche Léschwasserbereitstellung aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz richtet
sich nach der (iberwiegenden Bauart, hier bis einschlie3lich 2 Geschosse. Bezogen auf den
derzeitig glltigen Bebauungsplan ist eine Léschwasserbereitstellung vorhanden. Die Erwei-
terung des Grundschutzes auf Grund der Erweiterung der Geschosszahl bzw. Geschossfla-
chenzahl erfolgt nicht. Die Lé6schwasserbereitstellung flir die vorgesehene Bebauung ist
mdéglich.

Grundschutz Léschwasser tber Hydranten im 6ffentlichen Versorgungsnetz

Fir die Lé6schwasserbereitstellung ist derzeit der Grundschutz mit 96 m¥h fiir das Grund-
stiick sichergestellt.

Die Dimensionierung des Trinkwassernetzes erfolgt fiir neue und zu erneuernde Leitungen
nach dem jeweiligen Trinkwasserbedarf. In Kerngebieten des Stadtgebietes und der Stadit-
bezirke kann Uber die nach Trinkwasserbedarf dimensionieren Leitungen der Léschwasser-
bedarf fiir den Grundschutz bereitgestellt werden. In Randgebieten resultiert daher langfristig
(Gber 2050 hinaus) keine gesicherte Bereitstellung
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Grundschutz und Objektschutz Léschwasser tber Hausanschluss (Wandhydranten

Typ F, Sprinkleranlagen, Hydranten u. &.)

Eine Léschwasserbereitstellung fiir Objektschutz liber einen Hausanschluss erfolgt grund-
sétzlich nicht. Die Dimensionierung erfolgt nach dem Trinkwasserbedarf: Auf besondere An-
frage und nach Priifung der Kapazitdten kann méglicherweise eine Bereitstellung von Lésch-
wasser flir den Objektschutz erfolgen.

Versorqungsdruck Wasser
Der erforderliche Versorgungsdruck (Ruhedruck) fiir 2 Vollgeschosse in bestehenden Netzen
von 2,35 bar ist mit den vorhandenen 2,5 bar Ruhedruck im offentlichen Netz ausreichend.

Vorhandene Anschliisse

Die Gebéaude auf den Flurstiicken 4312-2:746 und 4312-2-975 sind (iber Hausanschliisse an
die Wasserversorgung angeschlossen. Aus Sicherheitsgriinden sind die Anschlussleitungen
bei Gebéudeleerstand bzw. Gebaudeabriss abzutrennen, insbesondere zur Vermeidung von
Stagnation im Trinkwasseranschluss.

Verbau im Bereich von Leitungen

Bei der Planung, Ausfiihrung und Riickbau von erforderlicher Verbau von Baugruben sind
vorhandene Leitungen zu berlicksichtigen. Mindestabstéande sind einzuhalten. Das Einbrin-
gen und ziehen von Verbauelementen ist erschiitterungsarm auszufiihren. Verbau aus Kant-
hélzer kbnnen verrotten und zu Setzungen fiihren. Kanthélzer ab 1,0 m Tiefe sind im Bereich
von Leitungen komplett zu entfernen, oder geeignete MalBnahmen zur Verhinderung von
Setzungen bei Verrottung auszufiihren und zu dokumentieren.

Abwiéagungsvorschlag zu 9.1

Kenntnisnahme

C9.2 Stellungnahme der Stadtwerke Bonn mit Schreiben vom 09.11.2021

Ergénzend zu unserer Stellungnahme vom 23.03.2017 weisen wir darauf hin, dass die Halte-
stelle "Lannesdorf Mitte" heute barrierefrei ausgebaut ist und von der Buslinie 612 und der
Nachtbuslinie N7 zu jeder Tages- und Nachtzeit angefahren wird.

Der stérungsfreie Linienbetrieb, sowie die barrierefreie Erreichbarkeit und Nutzung der Halte-
stelle, ist somit unabhéngig der Uhrzeit auch wéhrend der Bauphase jederzeit zu gewéhrleis-
ten.

Durch die Anderung des Wohnanteils und dem zu erwartenden Kundenverkehr des Vollsorti-
menters, ist bei den genannten Buslinien von einer Erhbhung des Fahrgastaufkommens aus-
zugehen. Deshalb empfehlen wir der Bundesstadt Bonn im Anschluss an den Bezug der Woh-
nungen und der Eréffnung des Vollsortimenters eine Fahrgastzéhlung an der Haltestelle "Lan-
nesdorf Mitte" in Auftrag zu geben, um das dortige OPNV-Angebot auf Auslastung zu priifen
und nach Beauftragung gegebenenfalls bedarfsgerecht anpassen zu kénnen.

Wir gehen davon aus, dass die Belange des OPNV ausreichend Beachtung finden und wir bei
drohenden Stérungen und Behinderungen des Betriebsablaufes sowie baulichen Verdnderun-
gen unserer Betriebsanlagen friihzeitig informiert werden und eventuelle Kosten Bestandteil
der BaumalRnahmen sind.

Wir weisen vorsorglich auf den Fldchenbedarf der aufgefiihrten Haltestelle hin. Sollten aus
unvermeidlichen Griinden Verédnderungen der Haltestellenflache stattfinden miissen, sind
diese friihzeitig mit uns abzustimmen. In diesem Bereich muss mit der normalen Geréusch-
entwicklung aus dem Busbetrieb gerechnet werden.
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Abwiagungsvorschlag zu C9.2 siehe

D7 OPNV

C9.3 Stellungnahme der Stadtwerke Bonn vom 18.11.2021

namens und im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Wasserversorgung Bonn
Rhein-Sieg GmbH und der Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir folgendes mit:

Stellungnahme Verkehrsplanung:
S. Anlage =Pdf B-Plan _Nr_7014-01_ehem_Lubig
Anmerkung der Verwaltung: siehe C9.2

Stellungnahme Fernwarme:
Keine Bedenken.

Stellungnahme Fahrwege:

Aufgrund der Entfernung der Mal3nahme zu unseren Anlagen, ist von einer Betroffenheit des
Bereiches FW nicht auszugehen.

Es bestehen unsererseits daher keine Bedenken.

Stellungnahme Gas und Wasser:
Gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten der BonnNetz bzw. EnW fiir den
Bereich Gas und Wasser keine Bedenken.

Vorhandene Versorqungsanlagen Wasser; Gas

Eine Wasserversorgungsleitung ist in der Deutschherrenstral3e und in der Paracelsusstral3e
vorhanden. Das betreffende Grundstiick liegt im Versorgungsgebiet der EnW.

Eine Gasversorgungsleitung ist in der Deutschherrenstral8e vorhanden. Das betreffende
Grundstiick liegt im Versorgungsgebiet der BonnNetz.

Versorgung des Grundstiickes mit Gas und Wasser sowie Léschwasserbereitstellung

Die Versorgung mit Wasser kann erfolgen.

Gebaudekomplexe, auch eigensténdige Gebadude auf einem Grundstiick bzw. einer Einheit
unterschiedlicher Nutzung und Eigentiimer werden liber einen gemeinsamen Netzanschluss
versorgt. An der Ubergabestelle sind mehrere Zéhlpunkte méglich.

Die Versorgung mit Gas kann erfolgen.

Gebéudekomplexe, auch eigenstédndige Gebaude auf einem Grundstiick bzw. einer Einheit
unterschiedlicher Nutzung und Eigentiimer werden (iber einen gemeinsamen Netzanschluss
versorgt. An der Ubergabestelle sind mehrere Zéhlpunkte méglich.

Léschwasserbereitstellung

Die erforderliche Léschwasserbereitstellung aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz richtet
sich nach der (iberwiegenden Bauart, hier bis einschlie3lich 2 Geschosse. Bezogen auf den
derzeitig giltigen Bebauungsplan ist eine Léschwasserbereitstellung vorhanden. Die Erwei-
terung des Grundschutzes auf Grund der Erweiterung der Geschosszahl bzw. Geschossfla-
chenzahl erfolgt nicht. Die L6schwasserbereitstellung fiir die vorgesehene Bebauung ist
moglich.

Grundschutz Léschwasser tiber Hydranten im Sffentlichen Versorgungsnetz
Fir die Lé6schwasserbereitstellung ist derzeit der Grundschutz mit 96 m3/h fiir das Grund-
stiick sichergestellt.
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Die Dimensionierung des Trinkwassernetzes erfolgt fiir neue und zu erneuernde Leitungen
nach dem jeweiligen Trinkwasserbedarf.

In Kerngebieten des Stadtgebietes und der Stadtbezirke kann (ber die nach Trinkwasserbe-
darf dimensionieren Leitungen der Léschwasserbedarf flir den Grundschutz bereitgestellt
werden. In Randgebieten resultiert daher langfristig (liber 2050 hinaus) keine gesicherte Be-
reitstellung

Grundschutz und Objektschutz Léschwasser tiber Hausanschluss (Wandhydranten

Typ F, Sprinkleranlagen, Hydranten u. &.)

Eine Léschwasserbereitstellung fiir Objektschutz (iber einen Hausanschluss erfolgt grund-
sétzlich nicht. Die Dimensionierung erfolgt nach dem Trinkwasserbedarf: Auf besondere An-
frage und nach Priifung der Kapazitdten kann méglicherweise eine Bereitstellung von Lésch-
wasser flir den Objektschutz erfolgen.

Versorqungsdruck Wasser
Der erforderliche Versorgungsdruck (Ruhedruck) fiir 2 Vollgeschosse in bestehenden Netzen
von 2,35 bar ist mit den vorhandenen 2,5 bar Ruhedruck im offentlichen Netz ausreichend.

Vorhandene Anschliisse

Die Gebéaude auf den Flurstiicken 4312-2:746 und 4312-2-975 sind (iber Hausanschliisse an
die Wasserversorgung angeschlossen. Aus Sicherheitsgriinden sind die Anschlussleitungen
bei Gebédudeleerstand bzw. Gebaudeabriss abzutrennen, insbesondere zur Vermeidung von
Stagnation im Trinkwasseranschluss.

Verbau im Bereich von Leitungen

Bei der Planung, Ausfiihrung und Riickbau von erforderlicher Verbau von Baugruben sind
vorhandene Leitungen zu berlicksichtigen. Mindestabstéande sind einzuhalten. Das Einbrin-
gen und ziehen von Verbauelementen ist erschiitterungsarm auszufiihren. Verbau aus Kant-
hélzer kbnnen verrotten und zu Setzungen fiihren. Kanthélzer ab 1,0 m Tiefe sind im Bereich
von Leitungen komplett zu entfernen, oder geeignete Mallnahmen zur Verhinderung von
Setzungen bei Verrottung auszufiihren und zu dokumentieren.

Stellungnahme StralBenbeleuchtung:

Gemal3 Beleuchtungsvertrag zwischen der Stadt Bonn und den Stadtwerken Bonn (SWB)
sind die SWB (Bonn-Netz GmbH / KNSB) fiir die Planung, Errichtung und den Betrieb der 6f-
fentlichen Stral3enbeleuchtung im Stadtgebiet Bonn verantwortlich.

Wenn der Neubau einer dffentlichen Beleuchtungsanlage erforderlich ist, miissen wir friihzei-
tig am Planungsprozess beteiligt werden. Die Festlegung von Leuchten-Standorten sowie die
Auswahl von Leuchten und Masten muss in Riicksprache mit uns erfolgen.

In diesem Zusammenhang weise ich nochmal darauf hin, dass es flir das Stadtgebiet Bonn
je nach Anwendung festgelegte Leuchten-Typen gibt.

In den an das Plangebiet angrenzenden Stral3en (Paracelsusstr., Deutschherrenstr.) befin-
den sich Anlagen der éffentlichen Stral3enbeleuchtung (Erdkabel, Leuchtstellen). Diese Anla-
gen miuissen bei einer Neu- oder Umplanung beriicksichtigt werden.

Evitl. ist fiir die Bauphase die Errichtung einer provisorischen Beleuchtung erforderlich. Eine
Umlegung bzw. Versetzung von Anlagen der 6ffentlichen Straenbeleuchtung sowie die Er-
richtung einer provisorischen Beleuchtung ist fiir den ErschlieBungstrdger kostenpflichtig und
muss friihzeitig mit der Bonn-Netz GmbH (KNSB) abgestimmt werden.

Stellungnahme Stromversorqung:

Entsprechend des ersten Bebauungsplanverfahrens ist fiir die Stromversorgung ein Standort
flir eine Kompaktstation im stidwestlichen Teil des Plangebiets bereits berticksichtigt. Dieser
Standort darf nicht unterkellert werden.
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Auf Grund der Anderung im Bebauungsplanverfahren (zusétzlich ca. 150 Wohneinheiten)
wird ein zweiter Stationsstandort in der Griinflache im Bereich der Tiefgarageneinfahrt von
der Paracelsiusstral3e zu den Wohngebéauden erforderlich.

Abwagungsvorschlag zu 9.3 siehe

D6 Medienversorgung
D7 OPNV

C10. Stellungnahme des Wahnbachtalsperrenverbandes vom 27.03.2017

Ich kann Ihnen mitteilen, dass keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg be-
troffen sind.
Gegen lhr Vorhaben besteht seitens des Wahnbachtalsperrenverband kein Bedenken.

Abwagungsvorschlag zu 10
Kenntnisnahme

C11. Stellungnahme der bonnOrange vom 11.04.2017

Gegen die o.a. Entwicklung der Flache bestehen von Seiten der bonnorange AdR keine
grundsatzlichen Bedenken.

Jedoch bitte ich darauf zu achten, dass bei Planung und Bebauung gentigend Stellflachen
fur Mullgefalie (Restmdll, Bio, Papier und Leichtverpackungen) ausgewiesen werden.

Die ZufahrtsstralRen flr die Mullfahrzeuge sind in einer Breite von mindestens 4 m zu planen.
Radien und Wendemdglichkeiten sind so zu wahlen, dass die Mullfahrzeuge ausreichend
Platz vorfinden und ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Entsprechende Bemessungs-
kennzahlen und Schablonen sind im Planungsamt vorhanden. Dartber hinaus beachten Sie
bitte bei der Baumbepflanzung, dass unsere Fahrzeuge eine Héhe von bis zu 4,20 m aufwei-
sen und daher ein entsprechendes Lichtraumprofil einzuhalten ist.

Fir geeignete Wohnprojekte bieten wir ab 2017 auch erstmalig Unterflursysteme an. Dabei
wird der Mull in grof3en Behaltern (bis 5 Kubikmeter) unter der Erde gesammelt. Zu sehen ist
oberirdisch eine abschliel3bare Einwurfsdule, die durch ihre geringe Hohe einen barrierear-
men Zugang bietet. Diese Art der Mulltrennung ist dadurch vor allem fir altere Bewohner
sehr viel einfacher zu bedienen und spart Platz. Ein Unterflurbehalter bendtigt oberirdisch le-
diglich 2 m X 2 m und ersetzt bis zu 4 grof3e 1.100 Liter Millcontainer, die einzeln einen
Stellplatz von jeweils 1,75 m x 1,50 m bendtigen. Optisch attraktiver als herkémmliche Muill-
behalter oder Einhausungen sorgen Unterflursysteme fir ein schoneres Stadtbild und erhéh-
en die Wohnqualitat.

Fir den Einbau dieses Systems mussen einige 6rtliche und technische Bedingungen bertck-
sichtigt werden. Ich habe Ihnen eine kurze Ubersicht beigefiigt. Nahere Informationen hierzu
erhalten Sie bei Frau Sabine No6th, Tel. 0228 77-3757 oder sabine.noeth@bonnorange.de.
Ich bitte Sie, im Sinne eines sauberen Stadtbildes auf den Bautrager einzuwirken, sich auch
mit dieser MAglichkeit der Abfallbeseitigung zu befassen; wir werden unsererseits den Kon-
takt zum Bauherrn aufnehmen.
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Die Deutschherrenstral3e ist als Innerértliche Strale gemaR Satzung Uber die Strallenreini-
gung in der Bundesstadt Sonn derzeit in Rgkl. IlI- dies entspricht einer zweimaligen wdchent-
lichen Reinigung, die Paracelsusstralle als Anliegerstralle in Reinigungsklasse IV (einmal
wochentliche Reinigung) eingestuft.

Bei einer verkehrlichen Erschliel3ung Uber die Paracelsusstralde muss erfahrungsgemaf da-
mit gerechnet werden, dass die Reinigungsklasse der Stral’e erhdht werden muss, was eine
zusatzliche finanzielle Belastung fiir die Anlieger bedeuten wirde.

Abwiagungsvorschlag zu 11 siehe
D8 Abfallentsorgung und Stral3enreinigung

C12. Stellungnahme der Einzelhandelsverband Bonn-Rhein-Sieg- Euskirchen vom

26.10.2021
Das Vorhaben sieht an der Deutschherrenstralie ein Einzelhandelsgebaude mit einer Ver-
kaufsflache bis zu 3.300 gm? vor. Es verbindet Wohnen, Nahversorgung und Aufenthaltsqua-
litat und wird auf Grund der geschaffenen funktionalen Vielfalt einen Mehrwert fir den Dorf-
kern von Lannesdorf bieten. Eine solche Aufwertung des Dorfkerns ist sicherlich fir den an-
liegenden Einzelhandel sowie flr den ganzen Ort von groliem Vorteil. Nach unseren Recher-
chen beflrworten auch die Blrger das Vorhaben, bietet es doch klare Vorteile und kann zu
einer Revitalisierung des Dorfkerns beitragen.
Eine Anbindung von MIV, OPNV und anderen Transportmitteln ist gegeben. Erreichbarkeit
fur alle Verkehrsteilnehmer, sei es fiir den MIV, den OPNV oder das Fahrrad, ist von duRers-
ter Wichtigkeit. Innenstadte und Dorfkerne bendétigen Besucherfrequenz, einen breitgefacher-
ten Branchenmix und Erreichbarkeit. Das geplante Vorhaben in Verbindung mit einer guten
Erreichbarkeit kann, wie schon beschrieben, zu einer Revitalisierung von Lannesdorf beitra-
gen. Daraus kann eine Sogwirkung entstehen, in dessen Zusammenhang sich neuer Einzel-
handel ansiedelt.
Auch die Errichtung von 150 Wohnung, wovon 30% gefordert sind, ist dem Vorhaben eines
Vollversorgers und anderem Einzelhandel sowie Lannesdorf im gesamten zutraglich. Mehr
Einwohner bedeuten nicht nur Kunden, sondern gleichzeitig mehr Leben und Vitalitat im Ort.
Auf Grund der genannten Grinde teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine Bedenken be-
stehen und wir das Vorhaben unterstitzen. Die Initiative und das gesamte Projekt der Josef
Lubig GmbH ist sehr zu begrif3en und wird einen enormen Mehrwert fur Lannesdorf bieten.

Abwagungsvorschlag zu 12
Kenntnisnahme

13. Stellungnahme der Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 16.11.2021

zz. ist eine Erweiterung, Verlegung oder Auswechslung von Telekommunikationslinien/-anla-
gen im Bereich Ihrer MaBnahme von der Deutschen Telekom Technik GmbH nicht geplant.
Im Bereich lhrer MaBnahme sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutsch-
land GmbH vorhanden. Es handelt sich bei den vorhandenen Telekommunikationslinien/-an-
lagen um Erdkabelanlagen.

Bei der Ausfiihrung lhrer MaBnahme sind die vorhandenen Telekommunikationslinien/-anla-
gen zu beriicksichtigen, ein Uberbau in der Léngstrasse ist nicht zuléssig. Bei Arbeiten im
Bereich der vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen ist die Kabelschutzanweisung
zu beachten. Das Tiefbauunternehmen hat (die Tiefbauunternehmen haben) die aktuellen
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Bestandslagepléne auf der Baustelle bereitzuhalten. Die aktuellen Bestandslagepléne und
die Kabelschutzanweisung sind aus dem Internet zu ziehen. In besonderen Einzelféllen kon-
nen die Bestandslagepléne von unserer Planauskunft unter folgender Anschrift angefordert
werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung West, PTI 13, Planauskunft

Saarstr. 12 - 14, 47058 Duisburg

Telefon 0203 364-7770, Telefax 0391 580157324

E-Mail Planauskunft. West@telekom.de

Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Telekom Deutschland GmbH nach § 254 BGB begriindet. Die genaue
Lage der Telekommunikationslinien/-anlagen sind durch Suchgrében festzustellen.

Die Beauftragung der einzelnen Telekommunikationsanschliisse erfolgt liber unsere Bauher-
renberatung unter der Rufnummer 08003301903.

Abwiagungsvorschlag zu 13 siehe
D6 Medienversorgung
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D Gesamtabwagung (Gliederung)

B1 Zentrenkonzept

D2 Umweltschutz - Verkehr
D3 Artenschutz

D4 Eingriffsreduzierung

D5 FuRgangerverkehr

D6 Medienversorgung

D7 OPNV

D8 Abfallentsorgung und Stral3enreinigung
D9 Kriminalpravention

D1 Barrierefreiheit

Mit der Anderung und Erweiterung des Vorhabens gegeniiber dem 2017 beteiligten Entwurf
werden sowohl die auldere ErschlieRung der Einzelhandelsbetriebe als auch die innere Orga-
nisation in Bezug auf die Barrierefreiheit deutlich verbessert.

Der Haupteingang ist barrierefrei vom Gehweg der Deutschherrenstralle aus zu erreichen.
Parkplatze fur Fahrzeuge von Personen mit Handicap werden unmittelbar unterhalb der Ein-
gange zu den Betrieben in der Tiefgarage angeordnet. Es stehen sowohl ein bedarfsgerech-
ter Aufzug als auch Rollsteige zur Verfigung. Dem mit der Stellungnahme vorgetragenen
Belang der Behindertengemeinschaft wird damit Rechnung getragen.

D2 Umweltschutz - Verkehr

Die Stellungnahme zum Entwurf 2017 bezieht sich die Planung fir einen Supermarkt mit 165
ebenerdigen offenen Kundenstellplatzen. Nach dem nunmehr vorliegenden Entwurf werden
die Flachen fur den ruhenden Verkehr in erster Linie unter den Gebauden untergebracht. Es
werden keine oberirdischen mehr Stellplatze errichtet. Bei der Ermittlung der Stellplatzzahlen
wurde die zentrale Lage des Plangebietes bereits berticksichtigt. Hierdurch wird eine grof3e
Anzahl von Wohnungen ohne zusatzliche Versiegelung gegentber dem reinen Einzelhandels-
projekt geschaffen.

Trotz ihrer zentralen Lage im Ortskern Lannesdorf konkurrieren die Einzelhandelsbetriebe mit
den autogebundenen nicht- integrierten Standorten. Fur eine erfolgreiche Ansiedlung und ei-
nen wirtschaftlichen Betrieb der Nahversorgung sind MindestgréRen der Markte in Bezug auf
die Verkaufsflache wie in Bezug auf den Jahresumsatz unabdingbar.

So lange ein grofier Anteil der Kundinnen und Kunden mit dem privaten Kraftfahrzeug zum
Einkauf fahren, sind die Einzelhandelsbetriebe auf Kundenparkplatze angewiesen. Dies
spricht aber weder gegen die GroRe noch gegen den Standort in Lannesdorf. Die fir viele
Haushalte gegebene fulllaufige Entfernung bzw. Fahrrad-Entfernung und der Verbund mit den
sonstigen Angeboten im Ortskern Lannesdorf ermdglicht erst eine flexiblere Wahl der Ver-
kehrsmittel und eine mittelfristige Umorientierung des Einkaufsverhaltens. Der einkaufsbezo-
gene Kraftfahrzeugverkehr ist auch heute bereits vorhanden, wenn die Lannesdorfer und die
Bewohner der angrenzenden Quartiere nicht integrierte Standorte aufsuchen.

D3 Artenschutz

Die Hinweise auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG werden berucksichtigt.

Mit Datum vom September 2017 liegt eine vertiefende Artenschutzprufung der Stufe 2 vor. Die
Baufeldfreilegung wurde in Vorbereitung der Bodensanierung und unter Beachtung der in der
ASP 2 vorgegebenen Vermeidungsmaflnahmen durchgefuhrt.
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Die in der ASP 2 vorgegebene erneute Kontrolle der verbliebenen Baume auf Fledermausbe-
satz erfolgt vor der Erschliefung und Bebauung des Plangrundstucks.

D4 Eingriffsreduzierung

Dem Vorschlag einer Reduzierung des Eingriffs und Entwicklung einer Grunflache vor Ort wird
mit dem Uberarbeiteten Vorhaben nicht gefolgt. Mittelbar werden jedoch durch Nutzung bereits
erschlossener Innenbereichsflachen mit hoher Verdichtung anderweitig Eingriffe und Inan-
spruchnahme von Flachen im Aufienbereich vermieden. Die értlichen Auswirkungen der Be-
bauung werden dartber hinaus durch Dach- und teilweise Fassadebegriinung sowie Begri-
nung unterirdischer Bauteile gemindert.

D5 FuBgangerverkehr

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Entwurf des Vorhabens aus 2017 mit dem Parkplatz
des Supermarktes an der Paracelsusstralte. Mit dem Uberarbeiteten Vorhabenplan ist den Be-
langen des nicht- motorisierten Individualverkehrs einschlieRlich der FuRganger mit und ohne
Handicap in groRerem Umfang Rechnung getragen.

Die Zufahrtsbereiche werden neu geordnet. Der Uberweg iiber die ParacelsusstralRe wird aus
dem Einmindungsbereich heraus verlegt. Das Schenkpfadchen wird auf 3 m Breite verbreitert.

D6 Medienversorgung
Die Stellungnahmen der Stadtwerke Bonn und der Telekom werden zur Kenntnis genommen.
Die Abstimmung der Versorgung erfolgt bereits durch die Vorhabentragerin.

Die Bereitstellung von Trinkwasser in den Geschossen oberhalb des 1. Obergeschosses er-
fordert eine hauseigene Druckerhéhung zur Gewahrleistung von 2,35 bar Ruhedruck, da sich
der Druck in jedem zusatzlichen Geschoss um jeweils 0,3 bar verringert.

D7 OPNV

Die Anlagen des OPNV werden von der Planung nicht beriihrt, da die DeutschherrenstraRe im
Bereich der vorhandenen Haltestelle baulich nicht verandert wird. Die empfohlene Fahrgast-
zahlung an der Haltestelle "Lannesdorf Mitte" wird zu Kenntnis genommen, ist jedoch nicht
Gegenstand des Planverfahrens.

D8 Abfallentsorgung und StraBenreinigung

Der Anregung zur Nutzung von Unterflurbehaltern ist mit dem Vorhabenplan bereits gefolgt.
Da es mit dem Vorhaben grundsatzlich zur Verlagerung von Verkehrsstromen kommt, kdnnen
die Reinigungsklassen sinnvoll erst eine gewisse Zeit nach Inbetriebnahme der Markte tuber-
prift werden.

D9 Kriminalpravention
Die Hinweise zur Kriminalpravention werden der Vorhabentragerin weitergereicht, eine Auf-
nahme in die Planzeichnung erfolgt nicht.



