Bundesstadt Bonn

202. Anderung Flachennutzungsplan
,Deutschherrenstralle”

Stadtbezirk Bad Godesberg, Ortsteil Lannesdorf

Begrundung mit Umweltbericht



Bundesstadt Bonn, 202. Anderung Flachennutzungsplan ,Deutschherrenstralie”, Begriindung

BIC=T LI == Yo | (U T U o T RPN 1
1 AlIGEIMEBINES ..o e e e e e et e e e e e 1
1.1 PlaNGEDIEt. ... e e 1
1.2 Derzeitige und kinftige Darstellung ........... ... 1
1.3 PlanungSVOrgaben..........cci oo i i it et 2
1.3.1  REQIONAIPIAN ......eee e 2
1.3.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung ...........coouviiiiiiiiiiiereicn e 2
1.3.3  BEhaUUNGSPIAN ....eee e 3
1.3.4 Integriertes FreiraumsysStem.........cooeiiiiiiii e 3
1.3.5 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen zu gro3flachigem Einzelhandel.... 3
1.3.6 Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept...........cooviiiviiiiii i 4
1.3.7  Wohnungsbedarf............oooiiiii 6
1.4 Planungsanlass, Ziele und Erfordernis der ANderung ............cccoeoveeveoeieeevneeenenn. 6
1.5 Planverfanren ... ... 6
2 Auswirkungen der Planung ...........ooouuiiiiiiiii e 7
Teil B: UmweRberiCht.... ..o 7
1 BINIEIUNG ..o 7
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele der Flachennutzungsplananderung....... 7
1.2 FlachendarstellUNGEn ... e 8
2 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachplanen ...........cccoooooviviiinnnnnn. 8
2.1 PlanerisChe VOrgaben ...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeieeeeaseeeeeeeeeneeseeneeeeenaneenne 11
3 Beschreibung und Bewerten der erheblichen Umweltauswirkungen ........... 12
3.1 Schutzgut Flora, Fauna, Lebensraume und Biodiversitat.............cccccovvieniininnnnnnnnns 12
3.2  Schutzgut Boden und FIACHhE ...........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 14
K R S 1o a1 0] w0 B BT = TS - 15
3.4 Schutzgut KIima Und LUft...........oueueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeeeeneeeeeeeeeeenaeeeeseeneennnnnnnne 16
3.5 Schutzgut Mensch uns seine Gesundheit..................ouuiiiiiiiiiiiiiiiiii, 19
3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ...............eeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniennens 23
A (V11 (8] ] g To RS T= Ted g o [U 1 (=T PSPPSR 23
3.8  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes........................... 24
3.9 Sonstige Umwelbelange .............uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 24

4 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichmalRnahmen sowie
Uberwachungsmalnahmen ..............uuuuuiuiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieeeeeeneeeeeennnnennes 25
4.1 MaBnahmen zum ArtenNSCULZ .........ooiiiiiiiii e 26
4.2 Mallnahmen zum Ausgleich und zur Kompensation ..............ccccccueiiiiiiiiiiiiiniiinnnns 26



Bundesstadt Bonn, 202. Anderung Flachennutzungsplan ,Deutschherrenstralie”, Begriindung

4.3 Plankonforme Alternativprifungen..........coooiiiiiiiiii e

4.4  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung..................uuuiiiiiiiiiiiiiiiis

5 Prifmethoden und Zusammenfassung ..........cccceeeeeiiiiiiiiicccei e,

5.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung........................

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen (Monitoring)..................

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung..........cccccooeeeeiiiiiiiiiiiiii e,

Anlage 1



Bundesstadt Bonn, 202. Anderung Flachennutzungsplan ,Deutschherrenstralie”, Begriindung 1

Teil A: Begrundung

1 Allgemeines

1.1 Plangebiet

Auf den Flachen des ehemaligen Metallverarbeitungsbetriebes Lubig soll nach der erfolgten
Aufgabe der gewerblichen Nutzung und Abrdumung des Gelandes eine Neubebauung
erfolgen. Das im Ortszentrum von Lannesdorf im Stadtbezirk Bad Godesberg liegende
Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,24 ha zwischen der Deutschherrenstral3e im
Sludwesten und der Paracelsusstral3e im Nordosten. Zusammen mit der rund 300 m? groRen
in stadtischem Eigentum verbleibenden Wegeparzelle des nordwestlich angrenzenden
Schenkpfadchens (Flurstlck 745) ergibt sich eine Plangebietsgrdfie von rund 1,27 ha.

Der hier im Jahre 1949 gegriindete Metallverarbeitungsbetrieb wurde auch aufgrund der Lage
inmitten von Lannesdorf und den damit verbundenen Emissionen flr die umgebende
Wohnbebauung aufgegeben. Im Jahr 1999 wurde die Produktion und im Jahr 2014 die
Verwaltung nach Deuselbach in Rheinland-Pfalz verlagert. Nach den Abriss- und
Raumungsarbeiten stellt sich das Betriebsareal derzeit als Brachflache am ndrdlichen Rand
des Lannesdorfer Ortszentrums dar.

Die benachbarte Bebauung ist westlich und sudlich im Bereich Deutschherrenstralle /
Drachenburgstral3e von einer gemischten Nutzung aus Handel, Gewerbe, Dienstleistung und
Wohnen bestimmt. Von der Paracelsusstraf3e her pragt nordlich und dstlich die Wohnnutzung
den Charakter des Gebietes.

1.2 Derzeitige und kiinftige Darstellung

Bisherige Darstellung: gemischte Bauflache

Kunftige Darstellung: Sonderbauflache Wohnen + Einzelhandel — ,Vollsortimenter
max. 2.500 m? VK, min. 90 % nahversorgungsrelevante
Sortimente”

Sonderbauflache Wohnen + Einzelhandel — ,Drogeriemarkt
max. 800 m? VK*

Wohnbauflache

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Bundesstadt Bonn stellt das Plangebiet als gemischte
Bauflache (M) dar. Diese erstreckt sich von dem am Nordrand der Mischbauflache gelegenen
Plangebiet bis zu der Wohnbebauung am FloBweg und an der Hoverstral8e im Siiden, von der
Ellesdorfer StraBe im Osten bis zu Lynsbergstrale im Westen. Die Mischbauflache erfasst
den Kern des Ortsteils Lannesdorf. Das Plangebiet wird auf3er im Stiden von Wohnbauflachen
umgrenzt. Im Suden grenzt die Darstellung gemischte Bauflache an.

Die geplante gemischte Nutzung — Einzelhandel und Wohnen - entspricht von der
grundsatzlichen Ausrichtung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Aufgrund der
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Vorgaben des § 11 der BauNVO zum grof3flachigen Einzelhandel soll der Teilbereich mit der
geplanten Einzelhandelsnutzung als Sonderbauflache Wohnen + Einzelhandel dargestellt
werden. Im Flachennutzungsplan wird zudem die maximale Verkaufsflache des
Vollsortimenters mit max. 2.500 m? und min. 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente sowie
die Verkaufsfliche des Drogeriemarktes mit max. 800 m? angegeben. Auf der
Einzelhandelsnutzung sollen 88 Wohneinheiten entstehen. Der Ostliche Planbereich soll als
Wohnbauflache dargestellt werden, da hier Wohnbebauung mit ca. 72 Wohneinheiten
realisiert werden soll.

1.3 Planungsvorgaben

1.3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln; Teilabschnitt Region Bonn /Rhein-Sieg (GEP
Region Bonn/Rhein-Sieg) weist flir den Geltungsbereich des Plangebietes einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus. Auch im Entwurf des Regionalplans Kdln, der sich derzeit in der
Neuaufstellung befindet, liegt das Plangebiet innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereichs.

In den Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen,
wohnungsnahe Freiflachen, zentralortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie
gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Méglichkeit
unmittelbar, d.h. ohne groReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind (vgl. Kap. D.I.
Ziel 2.1.9 LEP NRW). Innerhalb der ASB sollen entsprechend dem Bedarf in der Bauleit-
planung dargestellt bzw. festgesetzt werden:

» Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,

» Flachen fur die zentral6rtlichen Einrichtungen,

» Flachen fir die sonstigen privaten und o6ffentlichen Einrichtungen der Bildung und
Kultur sowie der sozialen und medizinischen Betreuung,

» gewerbliche Bauflachen fir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener
Gewerbebetriebe und fur die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheblich
belastigender Gewerbebetriebe,

» wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Grinflachen.

Des Weiteren formulieren der Regionalplan als auch der Landesentwicklungsplan NRW (LEP
NRW) als Ziel, dass in der Bauleitplanung Sondergebiete flr Einkaufszentren, grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur in ASB geplant werden durfen (Regionalplan Ziel 1,
Kapitel 1.1.1 ,Allgemeine Siedlungsbereiche®; LEP Ziel 6.5-1).

1.3.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, wird
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Ubereinstimmung
der 202. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Landesplanung geman §
34 Abs. 1 LPIG (Landesplanungsgesetz NRW) durch die Bezirksregierung Koéln wurde mit
Schreiben vom 02.02.2022 bestatigt, unter der Voraussetzung, dass im
Flachennutzungsplan zwei Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Vollsortimenter
max. VK 2.500 m?, mind. 90% nahversorgungsrelevante Sortimente“ und ,Drogeriemarkt
max. VK 800 m** dargestellt werden.
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1.3.3 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet und seine nahere Umgebung besteht mit Ausnahme der Wohnbebauung
an der Paracelsusstrale in norddstlicher Angrenzung zum Plangebiet, fir die der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 8315-28 ein allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt,
kein verbindliches Planungsrecht durch einen qualifizierten Bebauungsplan. Der
Bebauungsplan Nr. 8315-28 Uberlappt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7014-1,
der parallel zur 202. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Vorhaben aufgestellt wird,
um rund 4,50 m im Bereich der norddéstlichen Grundsticksgrenze. Mit Rechtskraft des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7014-1 wird dieser Teilbereich ersetzt. Nach
bisherigem Recht sind hier nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen des angrenzenden
allgemeinen Wohngebiets festgesetzt und es bestehen Baulasten des benachbarten
Wohngebaudes und seiner Garagen.

Das Plangebiet wird durch den Fluchtlinienplan ,1/L* aus dem Jahr 1895 Uberlagert, welcher
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7014-1 ausschliellich
Fluchtlinien im Bereich der Deutschherrenstrale und Verkehrsflachen beidseits des
Schenkpfédchens festsetzt. Dieser Fluchtlinienplan mit Zielsetzung zur Schaffung eines neuen
Erschlielungssytems parallel zur Drachenburgstral8e wird heute nicht mehr verfolgt und ist
durch den Bebauungsplan Nr. 8315-28 bereits in Teilen Uberplant. Mit Rechtskraft des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7014-1 wird der Fluchtlinienplan in dessen
Geltungsbereich ebenfalls ersetzt.

Bauvorhaben im Plangebiet sind heute u.a. nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

1.3.4 Integriertes Freiraumsystem

Das integrierte Freiraumsystem (IFS) gibt flr den Planungsbereich keine Entwicklungsziele
an.

1.3.5 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen zu groRflachigem Einzelhandel'

Mit dem Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein-Westfalen bestehen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hinsichtlich der
Einzelhandelsnutzung in der Abwagung beachtet (Ziele) bzw. bertcksichtigt (Grundsatze)
werden mussen. Fur das Planvorhaben sind folgende Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

= Ziel 6.5-1: Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO durfen nur
in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden. Der Regionalplan stellt fur den Untersuchungsstandort einen Allgemeinen
Siedlungsbereich dar, das landesplanerische Ziel wird somit gewahrt.

e Ziel 6.5-2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen
Versorgungsbereichen

T Quelle: Auswirkungsanalyse Entwicklung zusatzlicher Einzelhandelsnutzungen an der

DeutschherrenstraBe im Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) Bonn-Lannesdorf Uberarbeitung
Oktober 2020, BBE Handelsberatung, Kap. 6.4, S. 36 ff.
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Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafRigen Anbindung fir die Versor-
gung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs er-
fullen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemal Anlage 1 des LEP und
- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypi-
sche Sortimentsliste).

= Ziel 6.5-3: Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche
von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

1.3.6 Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Bundesstadt Bonn von 2008, mit
Fortschreibung im Jahr 2012, ist die Starkung der gewachsenen Stadt-, Stadtbezirks- und
Ortsteilzentren. Zum einen soll die zentrale Versorgungsfunktion und die wohnungsnahe
Versorgung gesichert werden. Zum anderen soll die Einzelhandels- und Funktionsvielfalt der
Innenstadt, der Stadtbezirks- und Ortsteilzentren erhalten und gestarkt werden.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Bundesstadt Bonn stuft die Ortsmitte von
Lannesdorf als D-Zentrum in Bonn ein. Es beschreibt den Planungsraum wie folgt: ,Das im
attraktiven  Dorfkern von Lannesdorf am  Brunnenplatz gelegene  gefdhrdete
Nahversorgungszentrum besticht durch seine funktionale Vielfalt und soll trotz seiner Néhe
zum nicht integrierten Einzelhandelsstandort an der Drachenburgstral3e aktiv gestitzt werden.
In diesem Zusammenhang ist neben Privataktivitdten der Eigentiimer und Handeltreibenden
die stadtebauliche Erweiterung nach Norden durch die Einbeziehung des Grundstiicks der
ehemaligen Maschinenfabrik Lubig als Mobglichkeit der Verkaufsflichenerweiterung des
Lebensmittelmagneten zu sehen.”

In der Auswirkungsanalyse zur Entwicklung des Einzelhandels? die im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans NR. 7014-1 erstellt wurde, heildt es hier: “Das Bonner Einzelhandels-
und Zentrenkonzept gibt Leitlinien zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben vor, grenzt die
zentralen Versorgungsbereiche ab und definiert die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente.”

Sowohl der Lebensmittel- als auch der Drogeriemarkt sind als Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment zu bewerten. Der Ansiedlungsstandort ist einem

2 Quelle: Auswirkungsanalyse Entwicklung zusatzlicher Einzelhandelsnutzungen an der

DeutschherrenstraBe im Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) Bonn-Lannesdorf Uberarbeitung
Oktober 2020, BBE Handelsberatung, Kap. 6.3, S. 35
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zentralen Versorgungsbereich zugeordnet. Zentrale Versorgungsbereiche werden als
Vorrangstandorte zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben vor allem mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten (Kern-)Sortimenten bestimmt. Dabei sollen sich neue
Einzelhandelsbetriebe an der  Versorgungsfunktion des jeweiligen zentralen
Versorgungsbereiches orientieren. Das Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept weist
demgemall Zentren der Kategorien A (Innenstadt) bis D (Nahversorgungszentrum) aus.
Grundsatzlich sollen in C- und D-Zentren keine grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten angesiedelt werden. Um den GroRenordnungen der
jeweiligen Betriebseinheiten Rechnung zu tragen, wurde flir Lebensmittelmarkte in C-Zentren
eine Ausnahmeregelung mit max. 1.500 m? Verkaufsflache aufgenommen. In D-Zentren sind
grol¥flachige Lebensmittelmarkte nur dann ausnahmsweise genehmigungsfahig, wenn das
Vorhaben eine sinnvolle Erganzung benachbarter Zentren darstellt. In jedem Fall soll sich die
Dimensionierung des Vorhabens an der im Nahbereich lebenden Einwohnerzahl orientieren.

Das Untersuchungsvorhaben ist dem D-Zentrum Lannesdorf zugeordnet, das
Versorgungsfunktionen fir die angrenzenden Ortsteile Lannesdorf, Muffendorf, Pennenfeld
und Obermehlem mit zusammen ca. 19.850 Einwohnern (inkl. 160 zusatzlicher Einwohner des
Wohnbauvorhabens) tibernehmen soll. Der projektierte Lebensmittelmarkt® Gberschreitet die
Grenze der Grol¥flachigkeit deutlich, stellt jedoch eine sinnvolle Ergédnzung benachbarter
Versorgungszentren dar, ohne die Versorgungsstrukturen und deren Entwicklungsfahigkeit
der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche Mehlem (C-Zentrum), Pennenfeld,
Heiderhof und Ringsdorf (D-Zentren) wesentlich einzuschranken.

Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 7014-1 konnte nachgewiesen werden, dass von dem Vorhaben keine wesentliche
Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen und keine Gefahrdung (anderer) stadtebaulich
schutzwirdiger zentraler Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit ausgehen
wird. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit gewahrt.

Nach der vorgelegten Umsatzprognose kann der projektierte Supermarkt am
Vorhabenstandort innerhalb des zugewiesenen Verflechtungsbereiches des D-Zentrums ca.
8,3 Mio. € der fir Nahrungs- und Genussmittel verfigbaren Kaufkraft von ca. 50 Mio. € binden.
Dies entspricht einer Kaufkraftbindung von etwa 16 %, eine - bezogen auf den
Versorgungsanspruch an ein D-Zentrum - immer noch geringe Versorgungsleistung.

Im Fazit ist festzuhalten, dass der projektierte Lebensmittelmarkt als heute marktiblicher
Betriebstyp mit ca. 2.500 m? Verkaufsfliche den seit 2008 gultigen Grenzwerte fur
Lebensmittelmarkte in D-Zentren deutlich Uberschreitet. Gleichwohl ist das Planvorhaben mit
den Vorgaben des Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aus Sicht der Gutachter
vereinbar. Denn die Versorgungsfunktion orientiert sich am  zugeordneten
Verflechtungsbereich und das Vorhaben stellt eine sinnvolle Erganzung der benachbarten
zentralen Versorgungsbereiche dar. Auch der projektierte Drogeriemarkt entspricht als nicht-
grof¥flachiger Einzelhandelbetrieb den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes Die geplante
Dimensionierung der geplanten Einzelhandelsbetriebe ist - bezogen auf das
sortimentsrelevante Nachfragepotenzial im zugeordneten Verflechtungsbereich - als
malistabsgerecht zu bewerten. Im Flachennutzungsplan wird dargestellt, dass der
Vollsortimenter max. 2.500 m? Verkaufsflache umfassen darf und mindestens 90 %

3 Anmerkung: Im Rahmen der Prifung wurde die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit ca.
2.500 m? und eines Drogeriemarktes mit 800 m? zu Grunde gelegt.
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nahversorgungsrelevante Sortimente* gem. der ‘Bonner Liste® fiihren muss. Fir den
Drogeriemarkt wird erganzend dargestellt, dass dieser max. 800 m? Verkaufsflache umfassen
darf.

1.3.7 Wohnungsbedarf

Entsprechend der jungsten Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesbetriebs IT.NRW
ergibt sich durch den fur Bonn zu erwartenden Bevolkerungszuwachs bis 2025 von rund 4.700
Einwohner*Innen theoretisch ein zusatzlicher Bedarf von rund 2.500 Wohnungen; bis 2030 bei
einem anzunehmenden Plus von rund 10.800 Einwohner*Innen entsteht absehbar ein
zusatzlicher Bedarf von insgesamt 5.700 Wohnungen. Neben der prognostischen Unscharfe
dirfte sich die Zahl der tatsachlich benétigten Wohneinheiten einerseits durch entstehende
Ersatzbedarfe im Bestand und andererseits durch weitere, demographisch bedingte Faktoren
um einige hundert Wohnungen erhdhen.

Die vorliegende Planung tragt durch die Schaffung von Wohnraum im Zuge einer mafvollen
Innenentwicklung dazu bei, zumindest fur den Ortskern von Lannesdorf ein dringend
bendtigtes Wohnungsangebot zu schaffen.

1.4 Planungsanlass, Ziele und Erfordernis der Anderung

Nach der Aufgabe der gewerblichen Nutzung und Abraumung des Gelandes an der
Deutschherrenstral3e plant die Eigentiimerin die Flachen einer Neubebauung und Nutzung zu
unterziehen. Die Planung der Vorhabentragerin sieht rund 2.500 m? Verkaufsflache vor, die
sich auf rund 1.800 m? Lebensmittel-Einzelhandel und knapp 700 m? Drogeriemarkt verteilt.
Die Planung entspricht insofern den im Einzelhandels- und Zentrenkonzept formulierten
stadtebaulichen Zielsetzungen der Bundesstadt Bonn fir diesen Bereich.

Weiter ist die Errichtung von ca. 88 Wohnungen auf dem Einzelhandelsgebaude an der
Deutschherrenstral3e sowie ca. 72 Wohnungen an der Paracelsusstral3e geplant. Mit diesem
Konzept erfahrt der Lannesdorfer Ortskern eine Erweiterung durch eine gemischte Nutzung,
die seine Versorgungsfunktion starkt und gleichzeitig die bisherige Licke im stadtebaulichen
Zusammenhang schlie3t. Dem hohen Wohnraumbedarf in der Bundesstadt Bonn wird dabei
auf der Grundlage der Beschlusslage zur Einleitung des Planverfahrens durch ca. 30%
geférderten Wohnungsbau und 70% frei finanzierten Wohnungen Rechnung getragen.

Fir die mit dem Vorhaben verbundene Nutzungsanderung durch Ansiedlung eines
Vollsortimenters als erganzende Marktflache des Versorgungsbereichs und Schaffung neuen
Wohnraums in kompakter Bauweise ist die Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) nicht
ausreichend, so dass ein Planungserfordernis fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 7014-1 besteht.

1.5 Planverfahren

Da im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
der Offentlichkeit bereits umfassende Informationen zu den Zielen und Zwecken des

4 Die 'Bonner Liste’ (Anhang 1) umfasst die zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente
(Sortimentsliste) und ist dem Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept von 2008 bzw. der
Fortschreibung von 2012 enthommen.
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vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7014-1 gegeben wurden, die weit Uber die Inhalte
der Flachennutzungsplananderung hinausgehen, ist es zuldssig, das Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans auch ohne explizite frihzeitige  Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufihren. Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 2 kann von der Unterrichtung und Erérterung abgesehen
werden, wenn die Unterrichtung und Erorterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt
sind. Dieser Fall liegt hier vor.

2 Auswirkungen der Planung

Mit der 202. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine unmittelbaren Auswirkungen
auf der malistabsebene des Flachennutzungsplans verursacht.

Auf der nachfolgenden Planungsebene bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7014-1
.Deutschherrenstralle 175 — 187 werden mdgliche stadtebauliche, soziale und verkehrliche
Auswirkungen detaillierter untersucht und erlautert. Die Auswirkungen auf die Umwelt, die mit
der Flachennutzungsplananderung einhergehen, werden im folgenden Umweltbericht unter
Ruckgriff auf die Inhalte des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 7014-1 beschrieben.

Teil B: Umweltbericht

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden im nachfolgenden detailliert
dargestellt. Eine Zusammenfassung findet sich unter Punkt 6 des Umweltberichts.

1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane vor, dass flr die
Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine  Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden im nachfolgenden Umweltbericht gemaf der
gesetzlichen Vorgabe nach § 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele der Flachennutzungsplananderung

Das Lannesdorfer Ortszentrum soll gestarkt und hierzu an seinem nérdlichen Rand erweitert
werden. Hierzu wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7014-1 fir eine rund 1,2 ha
grof3e Brachflache innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils aufgestellt. Parallel
zum Bebauungsplan Nr. 7014-1 wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan
geandert und die 202. Flachennutzungsplananderung durchgefihrt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Bundesstadt Bonn stellt das Plangebiet als gemischte
Bauflache (M) dar. Diese erstreckt sich von dem am Nordrand der Mischbauflache gelegenen
Plangebiet bis zu der Wohnbebauung am FloBweg und an der Hoverstral8e im Siiden, von der
Ellesdorfer Stralle im Osten bis zu Lyngsbergstrae im Westen. Die Mischbauflache erfasst
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den Kern des Ortsteils Lannesdorf. Das Plangebiet wird auf3er im Stiden von Wohnbauflachen
umgrenzt. Im Siden grenzt die Darstellung gemischte Bauflache an.

Die geplante gemischte Nutzung - Einzelhandel und Wohnen - entspricht von der
grundsatzlichen Ausrichtung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Wegen der
Vorgaben des § 11 der BauNVO zum grof¥flachigen Einzelhandel soll der Teilbereich mit der
geplanten Einzelhandelsnutzung als Sonderbauflache Wohnen + Einzelhandel dargestellt
werden. Im Flachennutzungsplan wird zudem die maximale Verkaufsflache des
Vollsortimenters mit max. 2.500 m? und min. 90 % nahversorgungsrelevante Sortimente sowie
die Verkaufsflache des Drogeriemarktes mit max. 800 m?2 angegeben. Auf dem
Einzelhandelsgebaude sollen 88 Wohneinheiten entstehen. Der Ostliche Planbereich soll als
Wohnbauflache dargestellt werden, da hier Wohnbebauung mit ca. 72 Wohneinheiten
realisiert werden soll.

1.2 Flachendarstellungen

Insgesamt werden folgende Flachendarstellungen vorgesehen:
GesamtgroRe Plangebiet: ca. 1,2 ha
Sonderbauflache Wohnen + Einzelhandel ca. 0,7 ha

Wohnbauflache ca. 0,5 ha

2 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachplanen

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist firr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht entsprechend der Anlage
1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes ist die Umweltprifung nicht in der
Detailscharfe erforderlich wie auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Trotzdem sind
auch auf dieser Ebene alle Umweltmedien und -belange zu prifen, die im § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB aufgeflhrt sind.

Dabei wird auch dargestellt, auf welche Weise die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes umgesetzt werden, die fir die
Flachennutzungsplandnderung von Bedeutung sind und wie die Umweltbelange bei der
Aufstellung bericksichtigt wurden.

Tabelle 1: Wesentliche Fachgesetzte und Bestimmungen zum Umweltschutz®

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes Fachrecht/ Fachplan
und der Landschaftspflege

Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des | § 1(6)7a

Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der | Baugesetzbuch
Landschaftspflege = zu  berlcksichtigen,  insbesondere  die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

5 Entnommen aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7014-1
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Ziele und Grundsiatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften
sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlich und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. |hre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.

§1(2),(3)5und §2
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Erhalt der européisch geschiitzten Arten sowie der Vogelarten. Hierzu
ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzprifung (ASP)
durchzufihren.

§ 44 und 45 (7)
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Die FFH-Richtlinie sieht vor, die biologische Vielfalt auf dem Gebiet
der Europaischen Union durch ein nach einheitlichen Kriterien
ausgewiesenes Schutzgebietssystems dauerhaft zu schiitzen und zu
erhalten.

Mit der Vogelschutzrichtlinie soll der Riickgang der europaischen
Vogelbestande aufgehalten und insbesondere die Zugvogel besser
geschitzt werden. Die Richtlinie gilt fir samtliche wildlebenden
Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten leben, fiir
ihre Eier, Nester und Lebensraume.

Europ. Schutzgebietssystem
"Natura 2000" -

FFH (Flora, Fauna, Habitat) -
und Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinien 92/43/EWG und
2009/147/EG)

Boden

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

§1(6) 7aund § 1a (2)
Baugesetzbuch (BauGB)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfillen koénnen. Natirliche oder von Natur aus geschlossene
Pflanzendecken sowie die Ufervegetationen sind zu sichern.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

§ 202 Baugesetzbuch (BauGB)
§1(3)2
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers.

§1und §2(2)
Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)
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Ziele und Grundsiatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bertcksichtigen, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

§1(6)7a
Baugesetzbuch (BauGB)

Sicherung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) als
Bestandteil des Naturhaushalts. Unterlassen vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen.

Schutz von Uberschwemmungsgebieten.

§1,8§2(1)1u.3,

§ 27 (1) und

§76 (1)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Keine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten

§82
Landeswassergesetz (LWG)

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen schutzwirdiger Biotope flihren
koénnen, sind zu vermeiden.

§1,8§2(1)und § 46
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

§ 1und § 32
Landeswassergesetz (LWG)

Klima

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieRBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

§ 1 (6) 7a Baugesetzbuch
(BauGB)

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas, Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien, Schutz und Verbesserung des
Klimas, einschlieBlich des ortlichen Klimas auch durch MafRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Erhalt, Entwicklung
und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen

§1(3)4
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

Luft, Gesundheit des Menschen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt, und seine umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zu beriicksichtigen.

§1(6)1u.7a,c
Baugesetzbuch (BauGB)

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch Mallhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.

§2(1)
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

§ 2 (7) Landesnaturschutzgeset
z (LNatSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen
Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

§1
Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Zielwerte

DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerduschen, Grenzwerte

16. BImSchV
Verkehrslarmschutzverordnung
(Bund) RLS90

Nachweis passiver SchallschutzmalRnahmen

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau
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Ziele und Grundsiatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

Landschaft und Erholung

Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Berlcksichtigung der Darstellungen von Landschaftsplanen.

§1(5)S.2,(6)5u.7g
Baugesetzbuch (BauGB)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

§1und §2(1)
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

§2(7)
Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)

Wechselwirkungen, biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu
bertcksichtigen.

§1(6)7i
Baugesetzbuch (BauGB)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes auf Dauer gesichert sind.

§1und §2(3)
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§2(7)
Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter zu
bertcksichtigen.

§1(6)5u.7d
Baugesetzbuch (BauGB)

Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonderer
Eigenart, einschliel3lich solcher von besonderer Bedeutung fir die
Eigenart oder Schoénheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-,
Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

§1(4H)1
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Denkmaler sind zu schiutzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen.

§1(1)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

2.1 Planerische Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln; Teilabschnitt Region Bonn /Rhein-Sieg (GEP
Region Bonn/Rhein-Sieg) weist flr den Geltungsbereich des Plangebietes einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus. Auch im Entwurf des Regionalplans Kdln, der sich derzeit in der
Neuaufstellung befindet, liegt das Plangebiet innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereichs.

Nationale und europdische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach
Bundesnaturschutzgesetz oder Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW). Es
befinden sich hier weder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG noch
Biotopverbundflachen. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes liegen keine gemeldeten
FFH- oder Vogelschutzgebiete (Natura 2000) vor.

Baumschutzsatzung, Integrierte Freiraumsystem und Landschaftsplan
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Fir das Plangebiet liegt keine Baumschutzsatzung vor und es liegt nicht innerhalb eines
Landschaftsplan. Das Integrierte Freiraumsystem der Stadt Bonn (IFS) gibt keine Hinweise fur
das Plangebiet.

3 Beschreibung und Bewerten der erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes verbunden mit der Aufstellung des
entsprechenden Bebauungsplanes Nr. 7014-1 sind durch Schaffung von Baurecht
Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt verbunden. Die Beschreibung der
Umweltbelange, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, erfolgt
entsprechend der Systematik nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB anhand der
Einteilung in  verschiedene  Umweltschutzgiter. Im  Folgenden werden die
Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzguter mit den Angaben zum Bestand, der Prognose
und der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen beschrieben und bewertet.

3.1 Schutzgut Flora, Fauna, Lebensraume und Biodiversitat

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebietsausweisungen vorhanden. Natura 2000-
Gebiete sind von der Planung auch in der Nachbarschaft nicht betroffen.

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 400 m liegt das Naturschutzgebiet
Steinbruch Lyngsberg (BN-012). Die Unterschutzstellung des ca. 5,4 ha groRen Gebietes
erfolgt: aufgrund der besonderen Bedeutung des Gebietes geméal3 § 23 (1) Nr. 1 BNatSchG
zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung, geméaB § 23 (1) Nr. 2 BNatSchG aus
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen und landeskundlichen Griinden sowie gemél3 § 23
(1) Nr. 3 BNatSchG wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden
Schénheit. Eine Beeintrachtigung des Schutzgebiets und seiner Ziele sind durch die
Realisierung des Vorhabens in der gegebenen Lange sowie seine Nutzung nicht erkennbar.

Flora

Das Plangebiet selbst ist nach Abbruch der bisherigen Gewerbebauten vollstandig gerdumt
und weitgehend frei von Gehdlzvegetation. Entlang des Schenkpfddchens befinden sich noch
vereinzelt Einzelbdume, davon flnf satzungsgeschutzt, aus dem Garten des abgebrochenen
Gebaudes Deutschherrenstrale 175. Auf der Brachflache stellt sich in den nicht befahrenen
Bereichen langsam eine Krautschicht sowie Pioniervegetation ein.

Fauna / Artenschutz

Die Auswirkungen des Vorhabens auf europaisch geschitzte Arten (Stérung, Verletzung,
Toétung) wurde durch ein  Artenschutzrechtliche Prufung (ASP) vorlaufend zum
Bauleitplanverfahren untersucht, um eine Verletzung von Verboten nach dem
Bundesnaturschutzgesetz auszuschlieRen.® Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer ASP
ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Die ASP | wurde noch unter Bestand des Gewerbebetriebes und zwei Wohnhausern erarbeitet
welche daher in die Vorprifung der Wirkfaktoren bericksichtigt fanden. Da das Eintreten von
Verbotstatbestdanden im Sinne des § 44 BNatSchG fur einige Arten nicht ausgeschlossen

6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7014-1, Bonn-Bad Godesberg Artenschutzrechtliche Priifung
Stufe | /Il, Buro fir Freiraumplanung D. Liebert, Alsdorf, 23.02.2017 // 0109.2017
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werden konnte, wurde eine ASP Il als vertiefende Untersuchung durchgefiihrt. Bei den dann
durchgefiihrten Ortsbegehungen konnten keine Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter
Brutvogel festgestellt werden. Es wurde das Vorkommen einzelner Zwergfledermausarten
nachgewiesen aber keine weiteren Fledermausarten. Nachgewiesen wurden die Vogelarten:
Amsel, Haussperling, Zilpzalp, Hausrotschwanz, Ringeltaube, Blaumeise, Gartengrasmiucke,
Kohlmeise, Buchfink, Stieglitz und Elster. Als CEF-MalRnahme (Schutz gebdudebewohnender
Arten) wurden vor Abbruch der Betriebs- und Wohngebaude, im Einvernehmen mit der UNB -
sechs Nistkasten auf einem Grundstuck in der Gotenstral3e angebracht. Die in der ASP | und
Il benannten Vermeidungsmafinahmen im Zuge der Baufeldfreimachung betreffen das weitere
Vorhaben - mit Ausnahme der Entnahme der restlichen Vegetation - nicht mehr.

Im Jahr 2020 wurde eine weitere ASP zum moglichen Vorkommen von planungsrelevanten
Arten im Bereich der Freiflachen durchgefiihrt”Im Rahmen einer Begehung und der
Betrachtung des zu erwartenden Artenspektrums konnte prognostiziert werden, dass keine
potentiellen planungsrelevanten Arten auf der Betrachtungsflache zu erwarten sind.

Aus Sicht des Artenschutzes ist jedoch das Anbringen von Fledermausnisthilfen empfohlen.

Biotopverbund/ Biodiversitat

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebaute Ortsbereichs. Weder Verbundflache noch lineare
Verbundelemente werden von der Planung tangiert.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Insgesamt ist das Plangebiet 6kologisch als geringwertig einzustufen. Ein Strukturreichtum ist
nicht gegeben. Die noch 2020 angetroffene ‘glinstige Biotopstruktur flir den Flussregenpfeifer
ist aufgrund der aufkommenden Sukzession nicht mehr anzutreffen. Mit der Planung geht
langfristig potentieller Lebensraum fur Pflanzen und Tiere verloren was aber auch bei
Realisierung nach bestehendem Baurecht erfolgen wiirde. Letzteres gilt auch fir die Fallung
der Satzungsbaume.

Zum Schutz der Artenvielfalt erfolgt bei der Begriinung der Dacher eine insektenfreundliche
Pflanzenauswahl, die neben Sedum- Arten auch Blihpflanzen in Form standortangepasster
Stauden berilcksichtigt. Bei den sonstigen Pflanzen werden standortangepasste regionale
Pflanzen verwendet.

Nach Durchfuhrung der VermeidungsmalRnahmen M 1 (Baufeldfreimachung auferhalb der
regularen Brutsaison zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und erneute Kontrolle auf
Fledermausbesatz) und der Ausgleichsmalinahme C1 (Ersatzquartiere fir Fledermause)
sowie dem Rickgang offener Kiesflachen durch Sukzession kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden i. S. des § 44 BNatSchG im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird das Biotoppotential durch den Verlust von Brachflache
beeintrachtigt, es verbleiben jedoch keine negativen Auswirkungen auf die Biodiversitat, da
diese durch den jetzt vorherrschenden Charakter als defizitdr angesehen werden kann. Die
entstehende Stadtlandschaft bietet den anzutreffenden Kulturfolgern weiterhin Raum. Durch
die extensiv begriinte Dachlandschaft, das Anbringen von Fassadenbegriinung, die Anlage

’ Faunistische Potenzialeinschatzung unter besonderer Beriicksichtigung planungsrelevanter Arten im
Bereich der Deutschherrenstrafte in Bonn, Oktober 2020
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von Garten und Pflanzung von Baumen wird der Erhalt eines breiten Artenspektrums im
Bereich der Insekten unterstitzt.

3.2 Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist Teil des bebauten Ortsteils Lannesdorf. Bis zu den 50er Jahren des vorigen
Jahrhunderts erstreckte sich der Bebauungszusammenhang entlang der Deutschherren-
strale. Mitte der 60er Jahre wurde die Bebauung entlang der Paracelsusstral3e geschlossen.
Als Siedlungsflache besitzt das Plangebiet keine Bedeutung flr die Landwirtschaft. Sie erfullt
auch keine planrelevante Funktion im Naturhaushalt.

Das Plangrundstick ist auf Grund der historischen Nutzung durch die Metallverarbeitung der
Josef Lubig GmbH als Altstandort (Nr. 8214-804) registriert. Wahrend der Betriebszeit kam es
zu Eintragen von MKW (Mineralélkohlenwasserstoffen) und LHKW (leichtfliichtigen
halogenierten Kohlenwasserstoffen) in Boden, Bodenluft und Grundwasser. Die Stadt Bonn
hat mit der Josef Lubig GmbH im Mai 2016 einen Sanierungsvertrag tber die Sanierung der
Altlasten abgeschlossen. Wesentliche Bestandteile der Vereinbarung sind die Entfernung von
MKW und LHKW durch einen Bodenaustausch im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes
sowie durch Reinigung von Bodenluft und Grundwasser. Der Bodenaustausch wurde zum
01.02.2019 ordnungsgemal’ abgeschlossen. In grofieren Tiefen verbleibende Belastungen
stellen fur das Vorhaben und die Planungen kein Hemmnis dar.

Die noch bis in die 2010er Jahre bestehende Uberbauung und die befestigten Flachen wurden
zur Aufbereitung des Standortes abgebrochen. Es wurde mit Blick auf die zu erwartende
Bautatigkeit bisher kein neuer Boden aufgebracht. Die derzeit unversiegelte Flache stellt einen
Zwischenzustand zwischen der friiheren und der zuklnftigen Nutzung dar.

Historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet. Eine generelle Uberpriifung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Sollten
Spezialbaumalnahmen wie Ramm-, Verpressungs- und Verbaumalinahmen oder
Pfahlgrindungen durchgeflhrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Planung sieht die Realisierung von Einzelhandelsnutzung und Wohnungen in einem
zentralen Bereich, an einem stadtebaulich integrierten Standort vor. Damit einher geht ein
hoher Grad der Uberbauung und Befestigung und somit eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen. Retentionsflachen flr Niederschlagswasser gehen verloren. Auch unter
Berucksichtigung einer mdglichen Bebauung nach heutigem Baurecht bleibt der Eingriff in das
Schutzgut Boden hoch.

Wahrend der Bauphase ist von einer Inanspruchnahme der gesamten Flache und einer
Bodenveranderung durch Einbauten mit ihren Baugruben, Gelandemodellierungen und die
Herstellung der Frostschutzkdrper auf dem gréften Teil des Plangebiets auszugehen.

Im Bereich der gartnerisch angelegten Flachen wird Boden als Vegetationsschicht neu
aufgetragen. Teilflachen werden als intensive Dachbegrinung der geplanten Tiefgarage und
der Terrasse im SO ausgefihrt.

Somit werden die im Plangebiet vorkommende Bdden vollkommen anthropogen sein. Eine
naturliche Horizontierung wird sich auch innerhalb eines langeren Zeitraums nicht mehr
einstellen.
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Ergebnis

Mit der Realisierung des Vorhabens sind — auch unter Berlcksichtigung der Vorbelastung
durch ehemalige Bebauung und Altlasten - keine negativen nachhaltigen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden verbunden. Die Umnutzung des Plangebiets berlicksichtigt den
Grundsatz der Wiedernutzbarmachung von ehemals bebauten Flachen. Das Lannesdorfer
Zentrum erfahrt eine funktionale Aufwertung. Eine Inanspruchnahme von Aufenbereichs-
flachen und der damit verbundenen Herstellung von neuen Erschlielungsmaflinahmen wird
vermieden.

Naturliche Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die belebte Oberbodenzone beschrankt
sich auf Restflache im Bereich der Baumstandorte. Aufgrund der Lage des Plangebiets
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil sowie des mit dem Vorhaben verfolgten
Ziels der Wiedernutzbarmachung des Gelandes bzw. seiner Rickkehr in den Kreislauf der
stadtischen Funktionen, ist der mit der Umsetzung der Planung verbundene Eingriff in das
Schutzgut Boden insgesamt als gering zu bewerten.

3.3 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangrundstick ist auf Grund der historischen Nutzung durch die Metallverarbeitung der
Josef Lubig GmbH als Altstandort (Nr. 8214804) registriert. Wahrend der Betriebszeit kam es
zu Eintragen von MKW (Mineralélkohlenwasserstoffen) und LHKW (leichtfliichtigen
halogenierten Kohlenwasserstoffen) in Boden, Bodenluft und Grundwasser. Die Stadt Bonn
hat mit der Josef Lubig GmbH im Mai 2016 einen Sanierungsvertrag Uber die Sanierung der
Altlasten abgeschlossen. Im Rahmen des Sanierungskonzepts werden auch leichtfllichtige
halogenierte Kohlenwasserstoffe aus dem Grundwasser entfernt. MalRnahmen zur
fortlaufenden Grundwasserreinigung und zur Uberwachung werden auch zukuinftig noch fir
voraussichtlich weitere 14 Jahre durchgefihrt. Aufgrund der Lage des Plangebiet innerhalb
einer bebauten Ortslage sowie historisch bedingten Verunreinigung des Grundwassers kommt
dem Plangebiet derzeit keine Rolle bei Neubildung des Grundwassers zu.

Oberflachengewasser sind weder im Plangebiet noch angrenzend betroffen. Das Plangebiet
liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Auf Grund der vorangegangenen gewerblichen Nutzung und Folge der Altlastensituation wird
keine Versickerung des auf dem Grundstlck anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.
Das Vorhaben ist abwassertechnisch  grundsatzlich  Gber die  Offentliche
Mischwasserkanalisation in der Deutschherrenstral3e und Paracelsusstral3e erschlossen.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt im Plangebiet bei mehr als zehn Metern. Eine
Berihrung des Grundwasserleiters ist weder bei den Bauarbeiten noch durch die unterir-
dischen Gebaude gegeben.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Neubebauung und der erhohten Versiegelung gegenuber heute zulassiger Bebauung
verringern sich die Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Fir extreme Regenereignisse ist auf der Ebene der Objektplanung noch ein
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu filhren, um nachteiligen Auswirkungen auf die
geplante Bebauung und angrenzende Nutzungen vorzubeugen. Fir die Wegeparzelle des
Schenkpfadchens erfolgt eine Gefahrdungsbeurteilung im Zuge der Ausbauplanung.
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Durch Begrenzung der Abflussmenge aus dem Plangebiet wird sichergestellt, dass die
Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanals durch den Zulauf aus dem Plangebiet nicht
Uberschritten wird.

Ergebnis

Der mit der geplanten Uberbauung des Plangebiets verbundene Eingriff in das Schutzgut
Wasser ist gegenuber dem Bestand als gering zu bewerten.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Der Planungsraum weist laut ZURES-Klimaanalyse von 2018 fiir sommerliche austauscharme
Hochdruckwetterlagen am Tag eine maRige bis starke Warmebelastung auf. In der Nacht tritt
mit bis zu 5,5 K Temperaturabweichung zur durchschnittichen Temperatur der Bonner
Freiflachen ein deutlicher Warmeinseleffekt auf. Dieser wird auch durch die derzeit offene
Flache nur in sehr geringem Umfang gedampft.

Aufgrund des mit 2,5 km bereits engen Rheintals ist das Plangebiet haufiger von feuchtwarmer
Witterung (Schwile) sowie von Inversionswetterlagen (Austauscharme Lagen mit
umgekehrter Temperatur-schichtung) betroffen.

Im Bereich des Plangrundstiicks erfolgt der Ubergang aus der zum Teil 100 %igen
Uberbauung der Grundstticke im Ortskern zur offeneren Bebauung mit Einzelhdusern nérdlich
des Schenkpfddchens und Gebauderiegeln an der Paracelsusstral3e.

Wesentliche Quelle fur stoffliche Belastungen der Luft ist der StralRenverkehr durch Abgase,
Abrieb und Staub. Der Eintrag aus Feuerstatten zur Raumheizung und Kaminéfen ist fur die
Umgebung des Plangebiets nicht quantifizierbar.

Zur Beurteilung der mikroklimatischen Veranderungen durch das geplante Projekt wurde ein
Detailklimagutachten® fiir einen 750 m x 750 m grofRen Umgebungsbereich des Plangebiets
erarbeitet und fir den Bebauungsplan ausgewertet. Hierzu wurden in Abstimmung mit dem
Amt fur Umwelt und Stadtgriin der Stadt Bonn jeweils zwei Simulationsrechnungen fiir den Ist-
und den Planfall in zwei Hauptwindrichtungen fur einen heiRen Sommertag durchgefuhrt.

Die Beurteilung der Simulationsergebnisse erfolgte anhand der resultierenden
Temperaturverhaltnisse zu zwei verschiedenen Tageszeiten (14:00 Uhr und 4:00 Uhr) sowie
anhand der KenngroRe des PET- Wertes® am Nachmittag. Zusatzlich wurden die
Windverhaltnisse in Héhen von 1,5 m und 14,5 m tber Grund dargestellt und ausgewertet. In
die Berechnungen eingeflossen sind die Gebdudehdéhen und -stellungen, helle
Oberflachenmaterialien der Plangebaude und zudem die Dach- und Fassadenvegetation
entsprechend der Vorentwurfsplanung des Bauvorhabens. Die bestehende und geplante
Vegetation sowie die Oberflachenbeschaffenheit wurden gleichfalls bertcksichtigt.

Temperatur. Die Berechnungsergebnisse zum Istfall zeigen im gesamten Untersuchungsraum
die erwartete Uberwarmung in stark versiegelten und gering durchliifteten Bereichen. Dies ist
insbesondere in StraRenabschnitten mit geschlossener Bebauung und gewerblichen
Bauflachen mit grofRflachig versiegelten Grundsticken erkennbar. Das Plangebiet selber

8 Mikroklimatische Untersuchung fiir das Projekt B18-028 Deutschherrenstra3e in Bonn, Bericht GA
7450-1 vom 30.09.2022

9 PET: physiologisch aquivalente Temperatur (von Physiological Equivalent Temperature) zur
Beurteilung des thermischen Komforts
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erwarmt sich im Bestand schneller, als die umgebenden Baugrundstiicke und erreicht
tagsuber ein etwas hoheres Temperaturniveau. Wahrend der Abkihlungsphase in der Nacht
passt sich das Temperaturniveau in Abhangigkeit von der vorherrschenden Windrichtung mehr
oder weniger wieder dem der Umgebung an. Die Simulation weist fir 14:00 Uhr ein
Temperaturniveau von 27,6 °C bis 28,5 °C aus. Nach der nachtlichen Abkuhlung wurden far
4:00 Uhr Temperaturen zwischen 22,5 °C und 23,5 °C errechnet.

Durchliiftung: Die Windgeschwindigkeiten sind im gesamten Untersuchungsgebiet mit einer
durch die Bebauungsstruktur erhdhten Rauigkeit bereits deutlich gegenuber dem Freiland
reduziert. Typicherweise werden im Bebauungsbestand Strémungsgeschwindigkeiten von
unter 0,5 m/s erreicht. Die derzeit unbebaute Planflache sowie der Sportpark Pennefeld und
der Friedhof Lannesdorf sind in den Simulationsergebnissen als Luftungsleitbahnen ablesbar.
Hier kdnnen Windgeschwindigkeiten von bis zu 1,25 m/s als Beluftungsleitbahn auftreten.

Bioklima: Die Beurteilung des in der Simulation ermittelten Bioklimas (PET- Werte) erfolgte fur
einen Mittelwert der Ergebnisse zwischen 12:00 Uhr und 16:00 Uhr. Bereits aufgrund der
Simulationsbedingungen mit einem Sommertag und einer maximalen Temperatur von 30 °C
ist im gesamten Untersuchungsgebiet mit signifikanten Warmebelastungen zu rechnen. Die
derzeitige bioklimatische Belastung im Plangebiet selber reicht von schwach (29 °C im
verschatteten Bereich) bis extrem (43 °C im Bereich der geschotterten Flachen). Positiv fur
das Belastungsniveau wirkt sich hier insbesondere die Durchliiftung des Plangebiets aus.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Ergebnisse aus dem Detailklimagutachten stellen sich hier wie folgt dar:

Temperatur. Fur den Planfall ergab die Simulation fir 14:00 Uhr gegenliber dem Ist- Zustand
leicht verringerte Temperaturen im Plangebiet und auch aufierhalb der Plangebietsgrenzen
von -0,1 °C bis — 0,8 °C in Abhangigkeit von der untersuchten Anstromrichtung. Diese
Temperaturminderung ergibt sich daraus, dass die sich langsam aufheizenden Gebaude der
Umgebungsluft Warme entziehen. Zusatzlich werden Bodenflachen verschattet. Lediglich an
der Deutschherrenstralle ergibt sich bei Anstromung aus Nordwest Uber die Abgabe der
Warme der geplanten Fassaden mit 0,2 °C leicht erhéhte Temperaturen gegentber dem
Bestand.

Nach der néachtlichen Abkuhlungsphase weist das Modell fir 4:00 Uhr in Teilen des
Plangebiets und jeweils im Lee der geplanten Gebaude eine leichte Temperaturerhdhung von
maximal 0,2 °C aus. Begriundet ist dies mit der in den heiRen Nachmittagsstunden in den
Plangebduden aufgenommene Energie, welche nachts wieder an die Umgebungsluft
abgegeben wird.

Durchliiftung: Mit der Planung sinkt die Windgeschwindigkeit auf den Freiflachen im Plangebiet
auf weniger als 0,25 m/s. In der Simulation des Planfalls sinken die Windgeschwindigkeiten
innerhalb des Plangebietes in Bodennahe (1,5 m) mit um bis zu 1,0 m/s deutlich; im Lee des
Ostlich gelegenen L-formigen Gebaudes auch mehr. Das Windfeld uber Dachniveau (14,5 m)
ist aufgrund weniger Stromungshindernisse von héheren Windgeschwindigkeiten gepragt und
wird durch die geplante Bebauung lediglich um im Mittel ca. 0,5 m/ s gedampft. Die
Veranderungen der bodennahen Bellftung beschrankt sich weitgehend auf das Plangebiet
und dessen nahes Umfeld. Im Uberdachniveau haben die Planungen keine Auswirkung auf
die Nachbarbebauung.

Bioklima: Die mit einer Bebauung des Plangrundstiicks zu erwartende Erhéhung der PET-
Werte beschrankt sich auf das Plangebiet selber und auf direkte Nachbarschaften. Die
maximalen Belastungen mit PET- Werten tber 49 °C ergeben sich vor Fassaden (entlang der
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Deutschherrenstrale [Westfassade], auf dem Dach des Marktgebaudes, zwischen den
Bauteilen des WA) die wahrend des gesamten Nachmittags unverschattet bleiben. In Teilen
des Plangebiets muss mit einer Erh6hung des PET- Wertes gegenuber dem Bestand von mehr
als 15 °C gerechnet werden. Verursacht wird dies durch niedrige Windgeschwindigkeiten und
die Strahlungsreflexionen der Fassaden sowie den versiegelten Oberflachen im Plangebiet.
Zum Teil sind aber auch Verringerungen der thermischen Belastungssituation zu erkennen
sofern Flachen die im Istfall offen lagen nun verschattet sind. Fur die unmittelbar benachbarten
Gebaude an der Deutschherrenstrale und ein Wohngebaude an der Paracelsusstralle
ergeben sich Verschlechterungen des bioklimatischen Komforts um bis zu 5 °C.

» Zusammenfassung

Zusammengefasst betreffen die lokalen Klimaveranderungen weitestgehend das Plangebiet
hinsichtlich einer verminderten Durchliftung und einer erhéhten bioklimatischen Belastung
insbesondere in den Aufenthaltsbereichen wie Terrassen und Spielflachen. Am Nachmittag ist
mit einer Abkiihlung, in der Nacht mit einer Erwarmung gegeniber der Istsituation zu rechnen,
dies auch Uber das Plangebiet hinaus.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze kommt es durch den Grenzanbau in der
geschlossenen Bauweise zu einer zusatzlichen Verschattung der benachbarten Bebauung.
Diese Verschattung ist bei Wiedernutzbarmachung des Plangrundstiicks nicht vermeidbar und
wesentlich durch die Baukérper an der Deutschherrenstral3e bedingt. Sie betrifft ein Gebaude,
in dem auch bisher die Anforderungen an die Mindestbelichtung fir Wohnraume nicht erfullt
werden.

> Berlcksichtigte MaRnahmen bei der Gutachtenerstellung

Die Umsetzung folgender MaRnahmen zur Klimaanpassung wurde bereits im Vorfeld der
gutachterlichen Betrachtung verbindlich abgestimmt (die MalRnahmenwirkungen wurden im
Gutachten als Planfall bereits bertcksichtigt):

Samtliche Gebaude werden mit begrinten Flachdachern und mit Fassadenbegrinung an den
offnunglosen Fassadenabschnitten geplant. Durch Verzicht auf eine Fahrerschliefung der
einzelnen Gebadudezugange fir Pkw werden die versiegelten Flachen zwischen den
Gebauden reduziert und zusatzliche Abgase im Innenraum des Quartiers vermieden.
Zusatzlich zur Tiefgaragenbegrinung sowie auf dem Dach des Einzelhandelsgeschosses sind
Baumreihen vorgesehen; entlang des Schenkpfddchens ein schmaler Grinstreifen zur
geplanten Fahrbahn hin. Dach- und Fassadenbegrinung werden als Malnahmen zur
Verbesserung des Mikroklimas verbindlich vereinbart.

Zwischen den Gebauden und auf den unterbauten Flachen werden Baume zur Verschattung
und zur Erhéhung der Verdunstungsleistung an warmen Tagen eingesetzt. Eine Anpassung
des Vorhabens an die Folgen des Klimawandels erfolgt im Bereich des sommerlichen
Warmeschutzes weiter durch die Dammung der Fassaden und die Funktion der
Fensterverglasung sowie durch Vorsorge gegen Uberflutung bei Starkregen. Zuséatzliche
Mdglichkeiten einer wirkungsvollen Verschattung bestehen im Rahmen der individuellen
Nutzung der Balkone, Loggien und Freiflachen durch Sonnenschirme, -segel und Markisen.

Aus gutachterlicher Sicht eignen sich Uber die im Vorfeld bereits geplanten MaRnahmen
hinaus folgende MalRnahmen zur Reduktion des bioklimatischen Belastungsniveaus:

- Erhohung des Baumanteils

- Erhéhung der Gebaudebegriinung

- Oberflachen im Aufienraum klimaoptimiert gestalten:

- geeignete Baumaterialien (thermische Eigenschaften beriicksichtigen)
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- offene Wasserflachen und Grinflachenbewasserung.

Ergebnis

Durch die Realisierung des Vorhabens wird die Flache des stadtischen Klimatops auf die
heutige Brachflache ausgedehnt. Die in die Bebauung integrierbaren Malinahmen zur
Reduzierung der stadtischen Warmeinsel und zur Anpassung an den Klimawandel werden
jedoch zur Minderung der nachteiligen Folgen genutzt.

Eine Verbesserung / ein Erhalt der aktuellen stadtklimatischen Situation ist mit Blick auf die
vorgesehene neue Dichte im Planungsraum auch bei Umsetzung samtlicher empfohlenen
Maflnahmen nicht zu erwarten. Im Sinne einer mehrfachen Innenentwicklung und vor dem
Hintergrund des sich weiter intensivierenden Klimawandels, werden jedoch zur Verfligung
stehende Moglichkeiten der Klimaanpassung genutzt, um zusatzliche Belastungen zu
reduzieren.

3.5 Schutzgut Mensch uns seine Gesundheit

Bestandsaufnahme

Fir die menschliche Gesundheit stellen erhéhte Lufttemperaturen im Stadtgebiet ein erhdhtes
Risiko insbesondere flr altere Menschen, vorerkrankte Personen oder Kleinkinder dar (siehe
hierzu Abschnitt 2.2.4).

Verkehrslarm

Neben der gegeben klimatischen Belastung werden die Menschen im Plangebiet und seiner
direkten Nachbarschaft durch Verkehrslarm der Deutschherrenstrale sowie der
Paracelsusstralle vorbelastet. So werden unmittelbar entlang der Deutschherrenstralle die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau fir ein Mischgebiet
Uberschritten'®. Die auf das Plangebiet einwirkende Immission der Verkehrsgerausche wurde
in einem schalltechnischen Prognosegutachten anhand der vorliegenden Verkehrszahlen
detailliert ermittelt'".

Gewerbelarm

Einzelne Quellen fur LArmimmissionen gewerblicher Betriebe wirken gegenwartig nicht auf das
Plangebiet ein. Die gewerbliche Tatigkeit im Mischgebiet an der Deutschherrenstral3e erzeugt
keine planrelevante Vorbelastung.

Verschattung

Fir das Hinterhaus Nr. 189a auf dem suidlich angrenzenden Grundstiick bestand bis zum
seinem Abbruch 2016 eine Verschattung durch ein grenzstandiges zweigeschossiges
Verwaltungsgebaude und die daran anschlieende Produktionshalle.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes

Verkehrslarm

10 Schalltechnisches Prognosegutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7014-1,
Abschnitt 9.1, Bezugsfall, Graner + Partner Ingenieure GmbH, Bergisch Gladbach, Juni 2022

1 Schalltechnisches Prognosegutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7014-1, Graner +
Partner Ingenieure GmbH, Bergisch Gladbach, Juni 2022
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Mit dem Prognosegutachten zum Verkehrslarm liegen sowohl Berechnungsergebnisse flr den
auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm vor, als auch fir die mit dem Vorhaben
verbundene Erhéhung der Larmeinwirkung auf die Umgebung. Zusatzlich ist dem Gutachten
die zu erwartende Larmeinwirkung durch den Bau der geplanten StralRenverbindung zwischen
der Deutschherrenstral3e und der ParacelsusstraBe nach 16. BImSchV (16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung) zu
entnehmen.

e Einwirkung von Verkehrslarm auf das Plangebiet

Die hochsten Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet selber sind im sidwestlichen Bereich
an der Deutschherrenstralle zu erwarten. Die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet (MI)
gemald DIN 18005-1 werden an den jeweils den Stralten zugewandten Fassaden tagsiuber um
bis zu 7 dB(A) und nachts um bis zu 8 dB(A) uberschritten. Unter Berucksichtigung der
Eigenabschirmung der geplanten Gebaude ergeben sich in den Innenbereichen sowohl
wahrend der Tages- als auch wahrend der Nachtzeit Beurteilungspegel unterhalb der
Orientierungswerte.

Im nordéstlichen Plangebiet an der Paracelsusstral3e sind die héchsten Gerauschimmissionen
unmittelbar entlang der neu geplanten ErschlieBungsstrale zu erwarten. Die gebiets-
bezogenen Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1 fir ein allgemeines Wohngebiet werden
an den Nordwestfassaden tagstber um bis zu 8 dB(A) und nachts um bis zu 10 dB(A)
Uberschritten. Entlang den stralRenabgewandten Fassaden werden die Orientierungswerte fir
ein allgemeines Wohngebiet tagsiiber und nachts in gro3en Teilen eingehalten.

Aufgrund der stadtebaulich begriindeten Baustruktur der geschlossenen Blockrandbebauung
sind aktive SchallschutzmaRnahmen zur Reduzierung der Gerauscheinwirkungen an den
Fahrwegen praktisch nicht moglich. Insofern sind passive SchallschutzmaRnahmen an der
Neubebauung erforderlich, mit welchen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von
ausreichenden akustischen Qualitaten in schutzbedirftigen Rdumen eingehalten werden.

e Larmeinwirkung durch planinduzierten Verkehr

Um die verkehrsbedingten Auswirkungen der Planung auf die Umgebung zu beurteilen, wird
zunachst die derzeitige Verkehrssituation auf den Erschlielungsstralen Paracelsus- und der
Deutschherrenstral3e (Bezugsfall) betrachtet. Die Gerduschimmissionen Uberschreiten bereits
jetzt nachts an zwei von acht untersuchten Immissionspunkten die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV. Dabei liegen die Nachtwerte in der Deutschherrenstrale am IP1
(Deutschherrenstr. 186) um 0,2 dB(A) und am IP10 (Deutschherrenstr. 194) um 1,4 dB(A)
hoher, als der Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) fur ein Mischgebiet.

Durch den mit dem Vorhaben verbundenen zusatzlichen Verkehr auf den bestehenden
Verkehrswegen erhdhen sich der Tag- und der Nachtwert am IP1 (Deutschherrenstr. 186) um
jeweils 0,9 dB(A); am IP10 (Deutschherrenstr. 194) tagstuber um 1,3 dB(A) und nachts um
1,4 dB(A). Am IP6 (Max-Planck-Stral’e 120) nordlich der Paracelsusstrale werden die
Immissionsgrenzwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet trotz einer Erhéhung von 1,2 dB(A)
tagsuber und 1,5 dB(A) nachts weiterhin um mindestens 4 dB(A) unterschritten.

e Larmeinwirkung durch planbedingte Verkehrszunahme auf den 6ffentlichen Stral3en
inkl. neuer ErschlieBungsstralle
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Bei gemeinsamer Betrachtung der Verkehrszunahme auf den bestehenden Stralen und des
Verkehrs auf der neu geplanten Verbindungsstrale geben sich mit Ausnahme des IP9
(Deutschherrenstr. 194) in der 2. Bautiefe der Deutschherrenstral3e fur alle Immissionspunkte
gegeniiber dem Bezugsfall erhdhte Beurteilungspegel. Eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegt jedoch auch fur diesen Fall ausschlief3lich fur die
bereits im Bezugsfall Gber den Immissionsgrenzwert fur die Nachtzeit hinaus belasteten IP1
und IP10 an der Deutschherrenstral3e vor. Die Pegeldifferenz zwischen Bezugsfall und Planfall
erhoht sich dabei lediglich am IP1 um 0,2 dB(A) tags und 0,3 dB(A) nachts auf 1,1 dB(A) am
Tag und 1,2 dB(A) in der Nacht.

Fiar die Immissionspunkte IP3 bis IP5 (Deutschherrenstr. 173b, 173a, 106) des nordlich
angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes ergeben sich durch den Bau der geplanten
Strallenverbindung gegenliber dem Bezugsfall zwischen 2,1 dB(A) am IP3 tagsliber und
8,7 dB(A) am IP5 (Paracelsusstr. 106) in der Nacht erhdhte Beurteilungspegel. Hierdurch
werden unter Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV die Orientierungswerte
im Anhang zur DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau tagsuber an den Immissionspunkten
IP3 bis IP 5 um 0,8 dB(A) bis 1,6 dB(A) Uberschritten. Nachts zeigt sich die Uberschreitung
der Orientierungswerte, die bisher lediglich den IP3 mit 1,3 dB(A) betraf, auch an den Gbrigen
Immissionspunkten mit 0,5 dB(A) am IP2 (Deutschherrenstr. 173) und bis 3,5 dB(A) am IP3.
Die Werte liegen aber weiterhin unterhalb der Orientierungswerte fir ein Mischgebiet und
dessen Wohnnutzungen. Gesunde Wohnverhaltnisse sind damit auch bei der genannten
Uberschreitung weiterhin gewahrleistet.

e StralRenneubau ErschlieRungsstraflte nach 16. BImSchV

Fiar den Bau einer 6ffentlichen StralRe gilt die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).
Eine entsprechende Betrachtung der Gerauscheinwirkungen der geplanten Stralte zwischen
der Paracelsus- und der Deutschherrenstral3e wurden durch den Gutachter fur insgesamt 12
reprasentative  Immissionspunkte  durchgefihrt. Hiernach ergibt sich fur zwei
Immissionspunkte an den Nordwestfassaden der geplanten Bebauung im Allgemeinen
Wohngebiet eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV um 1 dB(A)
und 2 dB(A) am Tag sowie 3 dB(A) und 4 dB(A) in der Nacht. In der bestehenden
Nachbarschaft hingegen werden die Immissionsgrenzwerte sowohl tagsuber als auch nachts
eingehalten. An den Ubrigen untersuchten Immissionspunkten sinkt die Larmbelastung
aufgrund der Abschirmung durch die geplanten Gebaude.

Gewerbelarm

Das Gutachten ermittelt die zu erwartenden Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft durch
Einzelpunktberechnungen an den Immissionspunkten IP1 — IP10. Diese Punkte liegen in der
Deutschherren- und Paracelsusstralle sowie innerhalb der geplanten Wohnnutzung im
Plangebiet. Der Lage nach sind den Immissionspunkten unterschiedliche, der Gebietscharak-
teristik entsprechend Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet
(WA) nordlich des Schenkpfddchens und an der Paracelsusstral3e sowie fur ein Mischgebiet
(MI) an der Deutschherrenstralle herangezogen.

Den Berechnungsergebnissen zufolge sind die gemall TA Larm zulassigen Immissionsricht-
werte fur das Mischgebiet sowohl wahrend des Tages- als auch wahrend des Nachtzeitraumes
an allen relevanten Immissionspunkten eingehalten. Fir die Immissionspunkte IP2 - IP5 im
Allgemeinen Wohngebiet werden die Immissionsrichtwerte wahrend des Nachtzeitraumes in
allen Bereichen eingehalten. Wahrend des Tageszeitraumes ergeben sich jedoch im Bereich
der Immissionspunkte IP2 und IP3 Uberschreitungen, die wesentlich auf die Anlieferung und
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die Garagenzufahrt des Marktgebaudes zurlickzufiihren sind. Unter Berlcksichtigung einer
2,0 m hohen Schallschutzwand Uber eine Lange von 41 m zwischen Schenkpfddchen und
neuer ErschlielBungsstralle der nordwestlichen Grundsticksgrenze und ansonsten
unveranderten Randbedingungen werden die Immissionsrichtwerte gemafll TA Larm fur das
allgemeine Wohngebiet im Bereich der Immissionspunkte IP2 - IP5 auch tagstber eingehalten.

Notwenige MaRnahmen zum Larmschutz

> Passiver Larmschutz

Die stadtebauliche Planung sieht entlang der Deutschherrenstralle eine geschlossene
Blockrandbebauung in Fortsetzung der Baustruktur des Ortskerns vor. Im Nordéstlichen Teil
an der Paracelsusstralle wurde eine verdichtete Wohnbebauung aus der bestehenden
Zeilenbebauung in der Nachbarschaft entwickelt. Eine Konfliktvermeidung durch Abstande der
Bebauung von den Verkehrswegen entsprechend der freien Schallausbreitung ist nicht mit den
stadtebaulichen Entwicklungszielen fur den Ortskern Lannesdorf vereinbar. Die geplante
Wohnnutzung kann entlang der bestehenden innerstadtischen Verkehrswege auch nicht durch
aktive MalRnahmen hinreichend gegen Verkehrslarm geschuitzt werden.

Die Kosten wirksamer Schutzmalinahmen entlang der neu geplanten Stralenverbindung,
beispielsweise in Form einer Einhausung, stehen auler Verhaltnis zu dem angemessenen
Schutzzweck. Damit kann von der MalRgabe des § 41 (1) BImSchG zur Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte bei Neubau einer offentlichen Stral’e abgesehen werden. Aufgrund der
parallelen Entwicklung der geplanten Wohnbebauung und der neuen ErschlieRungsstralte im
Rahmen eines gemeinsamen Vorhabens kénnen Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte mit passiven Schallschutzmalinahmen an der Fassade kompensiert werden. Die
Gerauscheinwirkungen der neuen ErschlieBungsstralle sind in der Ermittlung der
malfdgeblichen Aulienlarmpegel fir die geplante Bebauung beriicksichtigt.

Durch die Umsetzung passiver Schallschutzmalnahmen entsprechend den im
Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereichen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die geplante Wohnnutzung gewahrleistet werden.

Die zur DeutschherrenstralBe und zum Schenkpfadchen gelegenen Aullenwohnbereiche sind
mit geeigneten MalRnahmen zu schitzen (siehe textl. Festsetzung 6.1.3).

» Larmschutzwand

Nach den Ergebnissen der Schallprognose sind zum Schutz vor Gewerbelarm aktive
SchutzmalRnahmen erforderlich. Als MaRnahmen am Gebdaude ist eine Einhausung der
Anlieferzone mit zu schlieRenden Toren sowie eine hochabsorbierende Auskleidung des
Zufahrtsbereichs der Garage erforderlich. Darliber hinaus ist eine mindestens 2 m hohe
Larmschutzwand entlang der Grenze zum Schenkpfadchen Uber den Bereich der Toranlage
zu errichten.

Mit der Errichtung der Schallschutzwand werden die Immissionsgrenzwerte nach der 16.
BImSchV sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den vorhandenen schutzbedurftigen
Nutzungen jenseits des Schenkpfddchens fur ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten.

Verschattung

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer leichten Minderung der Tageslichtversorgung
einzelner Rdume des Hinterhauses Deutschherrenstralle 189a. Diese Minderung erfolgt fir
Raume, die auch bisher die Anforderungen der DIN EN 17037 unterschreiten. Der
Verschattung des Hintergebdudes kann jedoch nicht durch kleinere Anderungen an der
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Planung abgeholfen werden. Vielmehr ware ein Verzicht auf grélkere Teile der
strallenbegleitenden Bebauung erforderlich, um auch nur die bisherige Belichtungssituation
zu erhalten. Das Ausmal der Minderung ist zumutbar und in Abwagung gegen die Begrindung
fur eine geschlossene Bauweise hinzunehmen. Die Verschattung der Hinterhausbebauung
wurde durch ein Fachgutachten'? gepriift.

Ergebnis

Mit der geplanten Bebauung und ihrer ErschlieRung sind Larmeinwirkungen auf die Umgebung
und auf die geplante Nutzung verbunden. Mit den vom Gutachter vorgegebenen Mallnahmen
kénnen die Auswirkung der Planung so begrenzt werden, dass die Larmbelastung der
Umgebung nicht unzumutbar Gber die Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte hinaus erhéht
werden.

MalRnahmen an den geplanten Gebauden gewahrleisten gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch fiur die zuklnftige Wohnnutzung. Eine Beeintrachtigung der
Menschen bzw. deren Gesundheit durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet stellt sich als eine Brachflache der ehemaligen Gewerbenutzung in
unmittelbarer Nahe zum Lannesdorfer Ortskern dar. Die umgebende Bebauung von
Lannesdorf grenzt das Plangebiet von den westlich und sudlich gelegenen Strukturen des
Naturparks Rheinland mit dem Landsbergs und dem ,Gartenland Lannesdorf* ab.

Das Schenkpféadchen bietet eine Ful3- und Radverbindung zwischen der Paracelsusstral3e und
der Deutschherrenstralle. Eine Verknipfung mit dem Rad- und Wanderwegenetz fehlt
hingegen. Das Plangebiet bietet in seinem jetzigen Zustand keinen Erholungsraum an. Eine
planrelevante Bedeutung im Landschaftsbild ist nicht gegeben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens erfolgt eine Erweiterung des Ortszentrums in
den bisher bereits bebauten Bereich hinein. Wesentliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild kdnnen ausgeschlossen werden. Der geplante Ausbau des Schenkpfddchens wertet den
Weg fur FuRganger und Radfahrer auch zum Zweck der wohnumfeldnahen Erholung auf.

Ergebnis

Auf Grund der Lage, der Vorpragung und der derzeitigen Auspragung des Plangebietes sind
mit dem Vorhaben keine negativen nachteiligen Wirkungen auf das Landschaftsbild und den
Erholungsraum verbunden.

3.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Erhaltenswerte Bauten, Bau- und Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebiets nicht
vorhanden bzw. nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt.

2 Tageslichtstudie -Lohmeyer GmbH, Bauvorhaben Deutschherrenstralle in Bonn - Niederlassung
Bochum, Februar 2022
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Nach dem Abbruch der baulichen Anlagen des bisherigen Gewerbebetriebes sind auf dem
Plangrundstiick keine weiteren Sachguter betroffen. In der ndheren Nachbarschaft existieren
vier Baudenkmaler:

» Bildstock VII, Kreuzwegstationen Muffendorf/Lannesdorf an der Kreuzung
Deutschherrenstra’e mit der Splickgasse (A 2481),

» Bildstock VII, Lannesdorf mit Motiven der 7 Schmerzen Mariens - Bildstock Ill in der
Drachenburgstralle (A 2481),

» Bildstock VII, Lannesdorf mit Motiven der 7 Schmerzen Mariens - Bildstock | in der
Lannesdorfer Strale (A 2481) und

> Steinkreuz Lannesdorf - Kirchberg Anna-Kreuz in der Lannesdorfer Strafle (A 2353)"3.

Bodendenkmaler konnen aufgrund der zurlckliegenden flachenhaften Bodenarbeiten bei der
Beraumung des Gewerbestandortes praktisch ausgeschlossen werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Aufgrund der Entfernung sowie der abschirmenden Wirkung der vorhandenen Bebauung
werden alle vier Denkmaler von der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt.

Ergebnis
Denkmaler und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern, die die Belange des
Umweltschutzes negativ beeinflussen, ist unter Beachtung der vorgenannten
Vermeidungsmalfinahmen nicht zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
und seine Gesundheit ist jedoch vollsténdig erst durch Summierung der Auswirkungen auf
das Schutzgut wie auch der Wechselwirkungen erfasst.

3.9 Sonstige Umweltbelange

Umgang mit Emissionen, Abfall und Abwasser

Die ordnungsgemalfie Entsorgung von Abwassern und Abfallen ist durch die kommunalen
Dienste oder private Firmen sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist bereits ein verbindlicher Anteil regenerativer
Energien an der Deckung des Gebaudeenergiebedarfs vorgegeben. Mit der Installation einer
Photovoltaikanlage auf den Dachflachen wird lokal ein erheblicher Anteil regenerativer Energie
gewonnen.

Die kompakte Bauweise mit einem gunstigen Verhaltnis von AuRenwandflache zu nutzbarem
Volumen (A/V) mindert die Transmissionsverluste bereits strukturell. Durch Errichtung der
Gebaude als Effizienzgebaude Stufe 55wird der Energiebedarf zusatzlich unter die gesetzliche
Mindestanforderung gesenkt.

18 Denkmalschutz _ Bundesstadt Bonn, www.bonn.de/themen-entdecken/planen-
bauen/denkmalschutz/php
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Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen

Anhaltspunkte fiir eine Verpflichtung zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen im
Plangebiet nicht. Im Planungsraum befinden sich weder Betriebsbereiche mit entsprechenden
angemessenen Abstdnden oder Achtungsabstinden. Das Plangebiet selber nimmt keine
Betriebsbereiche auf.

Sonstigen Katastrophenrisiken sind bei der Planung erfasst, soweit sie in den anzuwendenden
Baunormen Bertcksichtigung finden. Darlberhinausgehende Anforderungen an den
Katastrophenschutz bestehen nicht. Mit der geplanten Nutzung sind keine besonders
vulnerablen Personengruppen oder besondere Kultur- und Sachwerte betroffen. Im Plangebiet
befindet sich keine besonders zu schitzende Infrastruktur.

Kumulierung benachbarter Plangebiete

Das Plangrundstiick befindet sich innerhalb der flachig bebauten Umgebung des Ortsteils
Lannesdorf. In der Umgebung sind nach heutigem Stand keine raumwirksamen Planungen zu
bertcksichtigen, deren aktuelle Umsetzung auf ein Zusammenwirken mit dem Vorhaben zu
prifen ware.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben ist — wie alle stadtischen Gebiete — durch den Klimawandel voraussichtlich
haufiger von extremen Sommertemperaturen und Starkregenereignissen betroffen. Mit der
geplanten Wohnbebauung sind jedoch keine besonders vulnerablen Personengruppen
betroffen.

Die Gefahr durch urbane Sturzfluten betrifft keine besonderen Kultur- und Sachwerte. Im
Rahmen der Entwésserungsplanung und der Planung zur Starkregenvorsorge (Uberflutungs-
nachweis) werden hinreichende Vorkehrungen zu Vermeidung von Gefahren und Schaden bei
Starkregenereignissen getroffen.

4 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichmaBnahmen sowie
UberwachungsmafBnahmen

In dieser Beschreibung wird erlautert, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen

» Das Vorhaben erweitert und starkt des Lannesdorfer Zentrum. Es dient der
Entwicklung einer Stadt der kurzen Wege zwischen gemischte Nutzungen.

Mit der kompakten, mehrgeschossigen Bauweise wird der Flachenbedarf je Wohnung
auf rund 100 m?* Bruttobauland, d.h. einschlieRlich der offentlichen ErschlieBung
begrenzt. Die Funktionsunterlagerung durch das Marktgeschoss einschlieRlich der
unterirdischen Kundenparkplatze spart weitere Flache und Boden ein.

Grundsatzlich sind hoéhere Siedlungsdichten mit kompakten Siedlungsstrukturen -
neben der Deckung von Wohnraumbedarf und Sicherung der Versorgung - hinsichtlich
Energieverbrauch, Mobilitdtsaufwand und Auslastung vorhandener Infrastrukturen
ressourcenschonender als niedrige Siedlungsdichten.
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» Der Beitrag zur stadtischen Warmeinsel wird durch Dach- und Fassadenbegriinung
gemindert. Die Dachbegrinung dient gleichzeitig als Puffer fir die Regulierung
Niederschlagsabflusses.

» Abbruch- und Rodungsarbeiten von Gebauden und Gehdlzen sind ausschliefl3lich in
der Zeit vom 15. November bis 29. Februar durchzuflihren. Sofern aul3erhalb dieses
Zeitraumes Abbruch- und Rodungsarbeiten durchgefihrt werden sollen, bedarf es
zunachst einer weitergehenden Untersuchung zum tatsachlichen
Fledermausvorkommen.

» Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen setzt der
Bebauungsplan Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen fest.

4.1 MaBRnahmen zum Artenschutz

MafRnahmen zum Artenschutz (Fledermause) wurden bereits im Vorfeld der Beraumung des
Gewerbestandortes auf einem Grundstlick in der Gotenstral3e durchgefiihrt. Zur Vermeidung
von VerstoRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit dem
Vorhaben ist die verbindliche Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen bezlglich Rodung
und Gebaudeabbruch erforderlich.

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird empfohlen an grofflachigen Verglasungen und
Gebaudeteilen mit verglasten Sichtachsen MalRhahmen nach dem Leitfaden der
Vogelschutzwarte Sempach durchzuftihren.

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor den Auswirkungen von Beleuchtungen sollen neu zu
errichtende Beleuchtungen an Strallen und Wegen — ebenso wie Auflenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstucke und beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen —
nach § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so zu gestalten und mit Leuchtmitteln
auszustatten, dass Tiere und Pflanzen vor Lichtimmissionen umfassend geschitzt werden.
Auf der Ebene des kommunalen Satzungsrechts sind daher ohne Vorliegen besonderer
Planungsumstande keine eigenen Vorschriften zu Lichtemissionen erforderlich. Fur die
Neuerrichtung von Werbeanlagen ist eine Baugenehmigung erforderlich. Im Genehmigungs-
prozess werden Auflagen zum Artenschutz gepruft. Bei Werbeanlagen sollte die Beleuchtung
nicht Gber die Horizontale nach oben abstrahlen und das Beleuchtungsniveau muss auf das
funktionale notwendige Mall begrenzt werden. Die durchgehende Beleuchtung von
Werbeanlagen wahrend der Dunkelheit soll vor allem wahrend der Vogelzugzeiten vermieden
werden.

Zur Verbesserung der Habitatstrukturen fir Fledermduse und Hoéhlenbriter sind an den
Gebauden geeignete Nisthilfen anzubringen. Diese sind ordnungsgemafl der Art
entsprechend in ihrer Lage und in der geeigneten Jahreszeit anzubringen.

4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich und zur Kompensation

Durch die gegenuber der bisher zulassigen Bebauung erhohte bauliche Dichte des Vorhabens
und der Nutzung wird der verbleibende Biotopwert des Plangrundstiicks in etwa halbiert. Die
verbleibenden Flachen lassen zwar eingriffsmindernde Maflinahmen zu; Flachen flr
dartberhinausgehende MalRnahmen zum Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe
stehen im Plangebiet jedoch nicht zur Verfligung. Die Vorhabentragerin kann im unmittelbaren
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Umfeld aufgrund der dichten Bebauung und kleinteiligen Parzellenstruktur keine fiir einen
Ausgleich geeigneten Flachen erwerben.

Der private Erwerb von Auf3enbereichsflachen zu Lasten der Landwirtschaft und in Konkurrenz
zu einer koordinierten Entwicklung durch die Bundesstadt Bonn ist nicht sinnvoll und treibt
mittelfristig die Preise fir geeignete Flachen durch kurzfristigen Bedarf und Grundstiicks-
spekulation. Dies gilt sinngemaf auch fur Flachen im Rhein-Sieg-Kreis.

Entsprechend erfolgt eine Kompensation Uber eine vertragliche Vereinbarung mit der
Vorhabentragerin zu Lasten des Okokontos der Stadt Bonn.

4.3 Plankonforme Alternativpriifungen

Die Errichtung eines Lebensmittel- Vollsortimenters in Erweiterung des Zentrums von
Lannesdorf ist Teil des Zentren- und Einzelhandelskonzepts der Stadt Bonn. Mit dem 2017
beteiligten Planentwurf wurde eine Variante ausgearbeitet und vorgestellt, die das gesamte
Plangrundstick mit einer Handelsflache an der Deutschherrenstralle und 165 oberirdischen
Stellplatzen im rickwartigen Grundsticksbereich zur Paracelsusstral3e belegte.

Als Planvariante wurde das Marktgebaude mit einzelnen Wohnungen entlang der
Deutschherrenstral3e aufgestockt.

Nach Klarung der Bebaubarkeit des sanierten Altstandortes auch mit Wohngebauden wurde
das nunmehr vorliegende Vorhaben mit unterirdischen Kundenparkplatzen und einer
Bebauung des gesamten Grundstlicks mit insgesamt 160 Wohnungen entwickelt.

Eine reine Wohnbebauung schied dem gegenlber aus, weil ohne eine Flache fir einen
Lebensmittel-Vollsortimenter die Funktion des Ortszentrum Lannesdorf gefahrdet und die
Versorgung der Bevolkerung Uber den stadtebaulich nicht- integrierten Standort an der
Drachenburgstralie verfestigt wirde.

Die vorliegende Planung wurde gewahlt, wie sie gleichermallen die Sicherung der
Versorgungsstruktur in Lannesdorf als auch einen beachtlichen Beitrag zur Deckung des
Wohnraumbedarfs in der Stadt Bonn ermdglicht.

4.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a (3) BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbhildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der
Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen. Ein Ausgleich ist in der Regel so weit
erforderlich, als Eingriffe nicht bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich hier unmittelbar aus den
Bestimmungen des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile).
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_~|BP &821-1 Deutacherranatrafe
Etngritf nack § 34 BauGB
BTADTEBAULICHE ARREITAGEMEINACHART

BTADTPLAMER - BERATEKDE INQENIEURE
1: 840 01.08.208%

ABBILDUNG 6 BEREICHE NACH § 34 BAUGB, QUELLE: LANDESVERMESSUNGSAMT, EIGENE DARSTELLUNG

Dies bedeutet fir das Plangrundstiick, dass der naturschutzfachliche Eingriff, der Gber das
bisher aufgrund der Zugehorigkeit zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuldssige Mal}
hinausgeht, auszugleichen ist. Ist ein Ausgleich durch Malnahmen innerhalb des
Plangebietes nicht mdglich, kann dies auch an anderer Stelle, als am Ort des Eingriffs erfolgen
(Kompensation).

Bei der Eingriffsbilanzierung sind die mdglichen nach § 34 BauGB bebaubaren Flachen mit
verschiedenen Biotoptypen einzustufen. Neben den Versiegelungen durch Hauptbaukdrper
sind des Weiteren zulassige Versiegelungen durch Zuwegungen, Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie Tiefgaragen aber auch Zier- und Nutzgarten zu
berlcksichtigen. Der Umfang dieser zulassigen Versiegelung kann dabei sachverstandig nur
in Analogie zu § 19 (4) BauNVO abgeschatzt werden.

Die Ermittlung des Mindestumfangs des Ausgleichs erfolgt anhand des numerischen
Bewertungsverfahrens fiir Biotoptypen nach Froehlich+Sporbeck. Die Bewertung der
Ausgangssituation wurde anhand der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) vorgenommen. HOéheren bauliche Ausnutzungen auf den benachbarten Grundstiicken
sudlich und nérdlich des Plangrundstiicks blieben dabei unberticksichtigt.

Bei Ausnutzung der vorgenannten Grundflachenzahlen einschlieBlich der zulassigen Flache
fur Nebenanlagen ist das Plangrundsttick mit 30.114 Biotopwertpunkten bewertet.

4 Methode zur Okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen, Dankwart Ludwig,
veroffentlicht: Froehlich + Sporbeck, Bochum, 1991
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Unter Einrechnung der festgesetzten MalRnahmen zur Minderung des Eingriffs bei der
Uberdeckung der Tiefgarage und der Dachbegriinung ergibt sich fiir die Planung eine Summe
von 22.295 Biotopwertpunkten.

Die Differenz von 7.819 Biotopwertpunkten kann innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeglichen werden, da die bereits zur Minderung eingesetzten Biotope nicht weiter
aufzuwerten sind.

Die Kompensation erfolgt tiber das Okokonto der Stadt Bonn.

5 Priifmethoden und Zusammenfassung

5.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Die Prifung erfolgte Gber alle Schutzglter durch Auswertung vorhandener Kartierungen und
ortliche Aufnahmen. Die Sanierung des Gewerbestandorts erfolgte vorlaufend nach einem mit
der Stadt Bonn vertraglich vereinbarten Sanierungskonzept.

Zum Artenschutz, zur Einzelhandelsvertraglichkeit, zum Schallschutz, zur Verkehrs-
entwicklung sowie zur Verschattung der sudlichen Nachbarbebauung wurden Fachgutachten
eingeholt. Die Abhangigkeiten zwischen dem Umfang der geplanten Wohn- und
Einzelhandelsnutzung, der daraus zu erwartenden Verkehrsentwicklung und der
Schallprognose wurden in den jeweiligen Gutachten berlcksichtigt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

5.2 MaBRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Realisierung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige und auch erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig zu erkennen und
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Auf Grundlage des parallel aufgestellten Bebauungsplans mit den entsprechenden
Fachgutachten koénnen die mit der Umsetzung verbundenen Umweltauswirkungen
ausreichend abgeschatzt werden. Hierzu gehéren auch die aufgrund der Bauleitplanung
festgesetzten und erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen. Die Planung
inkl. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation voraussichtlicher
erheblicher nachteiliger Umweltwirkungen, ist nach den bauordnungsrechtlichen
Anforderungen und Vorschriften umzusetzen. Die Uberwachung und die mdglicherweise
notwendigen MaRnahmen zur Durchsetzung dieser Vorschriften sind im Rahmen der
Bauaufsicht geregelt. Diesem Ziel dient bezlglich der festgesetzten MalRnahmen,
insbesondere bezuglich der Anforderungen des Artenschutzes und des Baumschutzes, auch
eine Umwelt-Baubegleitung. Die Notwendigkeit von daruberhinausgehenden besonderen
UberwachungsmaRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

Informationen anderer Behdrden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nach § 4 (3) BauGB sind zu prifen, ggf. sind
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck werden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dazu
aufgefordert, die Bundesstadt zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
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Erkenntnissen die Durchfiihrung des Planes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Gleichzeitig werden die Fachamter der
Stadtverwaltung dazu aufgefordert, entsprechende Erkenntnisse mitzuteilen, um
Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet der 202. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine ehemalige
Gewerbeflache und dient zur Errichtung eines Marktgebaudes fiir die Nahversorgung mit
Kundenparkplatzen sowie im &stlichen Planbereich den Bau von 160 Wohnungen. Das
Plangebiet ist derzeit als gemischte Bauflache dargestellt und soll zuklnftig im westlichen
Bereich als Sonderbauflache Wohnen und Einzelhandel bzw. im &stlichen Bereich als
Wohnbauflache dargestellt werden. Das Verfahren der 202. Anderung des
Flachennutzungsplans wird parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 7014-1 ,Deutschherrenstralie 175 — 187 aufgestellt.

Auswirkungen auf die Schutzguter im Sinne des § 2 (4) Baugesetzbuch ergeben sich aus der
Uberbauung des Grundstiicks und die nachfolgende Nutzung der Gebaude und Einrichtungen.
Diese  Auswirkungen werden Uber gesonderte Gutachten im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung untersucht.

Der Mensch und seine Gesundheit sind wesentlich durch Verkehrs- und Gewerbelarm,
durch die Erweiterung der stadtischen Warmeinsel sowie durch Verschattung benachbarte
Gebaude betroffen. Anhand der Beurteilung im Rahmen von Fachgutachten im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans kdnnen unzumutbare Beeintrachtigungen durch Larm und
Verschattung ausgeschlossen werden. Die nachteiligen Auswirkungen auf die sommerliche
Temperatur werden durch Begriinungsmafinahmen gemindert.

Eingriffe in den Naturhaushalt werden, soweit sie nicht durch MalRnahmen an den Gebauden
und im Plangebiet gemindert werden, durch MaRnahmen des Okokontos der Stadt Bonn
kompensiert. Dies betrifft solche mit dem Plan vorbereiteten Eingriffe, die Gber das Mal} der
bisher zulassigen Eingriffe hinausreichen.

Beeintrachtigungen von Flora und Fauna sind bei Umsetzung der verbindlichen
Vermeidungsmalinahmen konkret nicht zu erwarten. Der Verlust an naturlichem Lebensraum
ist mit dem nach Biotopwerten ermittelten naturschutzfachlichen Eingriff erfasst. Mit der
geplanten Dachbegrinung wird zusatzlicher Lebensraum fur Insekten in der Stadt geschaffen,
der mittelbar auch Végeln und Fledermausen zu Gute kommt. Ersatzquartiere fir Fledermause
sind oder werden als (CEF-) artenschutzrechtliche Mallnahme umgesetzt.

Beeintrachtigungen der Flora vor und wahrend der Rodungszeiten waren zu erwarten und sind
mit der Vermeidungsmaflinahme bezuglich der Rodungszeiten vermindert. Der Verlust des
Biotopwertes gilt mit der naturschutzrechtlichen Kompensation als abgegolten.
Beeintrachtigungen und Verlust des satzungsgeschutzten Baumbestandes wird mit der
Verpflichtung zur Ersatzpflanzung in hohe der gefallten satzungsgeschitzten Baume, im
Plangebiet aufgewachsenem Boden, aulerhalb des Bereiches von Tiefgaragen,
ausgeglichen.

Der Schutz vor Vogelschlag an Glasflachen sowie die Beeintrachtigung durch kinstliche
Beleuchtung sind im Plan bericksichtigt. An den Gebauden sind Nisthilfen fir Fledermause
und Hohlenbrater anzubringen.
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Die Beeintrachtigung des Bodens, im Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichspflicht, ist
mit dem nach Biotopwerten ermittelten naturschutz- fachlichen Eingriff erfasst. Dem Belang
der Flache wird mit einer flachensparenden Planung auf einer bestehenden Siedlungsflache
Rechnung getragen. Die Inanspruchnahme von Aullenbereichsflachen flr die geplante
Nutzung wird vermieden.

Das Schutzgut Wasser in Form von Oberflachengewassern und Grundwasser wird nicht
beruhrt. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt teilweise gedrosselt, um die Kapazitat
des vorhandenen Kanalnetzes nicht zu Uberschreiten. Zur Starkregenvorsorge ist im weiteren
Verfahren ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zum Schutz der geplanten Bebauung
und zur Rickhaltung extremer Niederschlagsmengen auf dem Grundstilick zu flihren.

Dem Schutz des Klimas und der Luft wird zum einen durch Minderung des
Gebaudeenergiebedarfs und Nutzung regenerativer Energien Rechnung getragen. Die
Integration der Nahversorgung ins Lannesdorfer Zentrum und die neue Wohnbebauung férdert
die Verkehrswende und tragt zu einer Senkung des Energiebedarfs flr die Mobilitat bei.

Die Anpassung an die Folgendes Klimawandels finden sich in der Begriinung von Dach und
Fassadenflachen sowie in der Starkregenvorsorge.

Das Landschaftsbild wird durch das geplante innerortliche Vorhaben nicht berihrt. Durch
Ausbau des Schenkpfadchens wird die Ful- und Radwegeverbindung auch flir die
wohnstandortnahe Erholung aufgewertet.

Kultur- und Sachgiiter sind soweit erkennbar nicht von der Planung betroffen.

Grundlage fir den vorliegenden Umweltbericht ist der Entwurf des Umweltberichts zum
Bebauungsplan Nr. 7014-1.

Bonn, den 24.11.2022
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Anlage 1
Bonner Sortimentsliste'®

Die ,Bonner Liste’ umfasst als zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente
Schnittblumen

Bad- und Sanitarzubehor

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
Beleuchtungskérper, Lampen
Briefmarken

Blicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Drogeriewaren (nahversorgungsrelevant)
Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehoér

Foto, Video

Gardinen und Zubehdr

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Haushaltswaren/ Bestecke
Kosmetika und Parfimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Klurschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel (nahversorgungsrelevant)
Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Pharmazeutika

Reformwaren

Sanitatswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf

Wasch- und Putzmittel

Zeitungen/ Zeitschriften.

Als nicht- zentren- bzw. nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente gelten It. Bonner-
Liste
Bad- und Sanitareinrichtungen

5 Quelle: Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Beschlussfassung vom 12.06.2008
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Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Tapeten

Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineralblerzeugnisse
Bdromaschinen (ohne Computer)
Elektrogrofigerate

Erde, Torf

Kraftfahrzeuge aller Art und Zubehor
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Klchen (ohne Einbaugerate)
Mébel (inkl. Biromébel)

Pflanzen und -gefalle

Rollladen und Markisen
Teppiche

Werkzeuge

Zaune

Zooartikel.



